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Kom godt i gang. 
 

Indledning 

 

DynamicsTM Ejendom er en Microsoft Business Solutions tillægsløsning til NAV 4.0 DK.  

 

Løsningen er udviklet til at hjælpe administrationsselskaber med at administrere ejendomme, 

lejligheder, ejerforeninger, rest-ejendomme og erhvervsudlejning. 

 

Ved salg af en ejendom, kan hele administrationsdelen vedrørende den solgte ejendom, inklusiv 

dokumenter, billeder mv. udlæses og indlæses direkte hos køberen. Endvidere kan alle oplysninger 

overføres til et andet selskab, i det tilfælde hvor en ejendomsaktivitet udskilles i et nyt selskab. 

 

Dynamics Ejendom tager udgangspunkt i ejendomsadministration, set med en administrators og 

revisors øjne. 

 

I Dynamics Ejendom har du mulighed for at administrere ejendomme og lejemål i forskellige 

valutaer og differentiere momsen, helt ned til det enkelte lejemål. Det er ligeledes muligt at lave 

momsopgørelser ned til den enkelte ejendom og evt. lejemål. 

 

Filosofien bag udviklingen 

 

Der findes sjældent to lejemåls ydelser der er ens - hverken i prissætning eller i omfang. Nogle 

ydelser opkræves månedligt, andre á conto og nogle kvartalsvis eller ugentligt. Nogle lejemåls 

ydelser er engangsydelser, f.eks. depositum mens andre opkræves til brug for udvendig eller 

indvendig vedligeholdelseskonto. Visse ydelser er belagt med moms, nogle med differentieret 

moms andre igen uden moms overhovedet. 

 

For at opnå den fulde fleksibilitet og samtidigt integrere alle ydelser i ejendommens eller 

administrationsselskabets regnskab anvendes funktionen ”Ressourcer” i Navision som 

opkrævningsgrundlag. 

 

For at opdele og holde særskilt regnskab, herunder også momsregnskab, anvendes to hoved 

dimensioner, én på ejendommen og én på de tilhørende lejligheder.  

 

For mange ejendomsadministratorer gælder, at de har flere selskaber i samme regnskab, hvilket 

giver et samlet overblik over aktiviteterne. For at du kan adskille disse aktiviteter på et senere 

tidspunkt, tildeles ”selskabsdimension” som første dimension og selve ”ejendommen” som anden 

dimension. Du relaterer disse to dimensioner til hinanden, således at du altid har et fuldstændigt 

overblik over hvilke ejendomme der tilhører de pågældende selskaber. 

 

Når en ejendom sælges er det let at udlæse og overføre alle relevante ejendomsoplysninger til den 

nye køber elektronisk (i praksis foregår dette med XML). Hvis køber ligeledes har anskaffet sig 

Dynamics Ejendom, kan alle data umiddelbart indlæses automatisk fra XML filerne. 
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Ejendomsadministratorer er vant til at en stor del af deres arbejde foregår i Microsoft® Excel. 

Derfor findes der i Dynamics Ejendom, avancerede muligheder for udlæsning til Excel, herunder til 

pivottabeller direkte i Excel.  
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Ejendom Menu (overblik) 
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Opsætning 

Ejendomsopsætning 

Generelt 

 

Ejendomsopsætninger indeholder generel information om anvendelsen af 

ejendomsadministrationen. Vælges fra Ejendom, Opsætning, Ejendomsopsætning og indeholder 6 

fane blade til angivelse af opsætningsparametre. 

 

 
 

Logoplacering: Her kan du angive dit firmalogos placering på opkrævninger. 

 

Aut. ress. for lejere: Når nye lejere oprettes danner Dynamics Ejendom automatisk ressourcer 

baseret på ejendommen for den nye lejer. 

 

Std. opkrv. periode metode: Når ressourcer oprettes automatisk, enten fra ressource skabelonen 

eller i forbindelse med nye lejere, vil Dynamics Ejendom danne den første opkrævningsperiode ud 

fra nedenstående muligheder: 

 

Første opkrævningsperiode er baseret på næste fulde periode. 

Første opkrævningsperiode tages fra ressource skabelonen. 

Første opkrævningsperiode beregnes fra periodens startdato eller dags dato 

hvis ikke periodens startdato er angivet. 

 

Brug lejer valuta: For nye ressourcer anvendes lejerens valuta frem for ejendommens valuta. 

 

Lav vedligeh. konto for lejer: Opret automatisk en vedligeholdelseskonto for lejeren, hvis denne 

tildeles en ny vedligeholdelses ressource. Hvis vedligeholdelseskontoen oprettes automatisk, vil 

status blive sat til ”Aktiv” og bogføring kan umiddelbart foretages. 
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Gendan ress. kredit: Hvis der krediteres en ydelse kan Dynamics Ejendom automatisk gendanne 

ydelsen, således at denne ”rulles” et niveau tilbage. 

 

Restanceaft. fuld fordeling: Der skal altid laves fuld fordeling (=100% af det skyldige beløb) for 

restance aftaler.  

 

Dimensioner 

 

 

 

Dimensionskode for selskab: Her kan angives den dimensionskode, der bruges til at gruppere 

selskaber inden for samme regnskab. Typisk vil dette være ”Global Dimension 1”, hvis du vælger at 

have flere selskaber i samme regnskab. 

 

Dimensionskode for ejendomsgruppe: Her angives den dimensionskode, der bruges til at 

gruppere ejendommene i. Typisk vil dette være ”Global Dimensionskode 2”, hvis du har valgt at 

have flere selskaber i samme regnskab. Hvis du ikke har valgt at have flere selskaber inden for 

samme regnskab, vil denne kode typisk være ”Global Dimensionskode 1”. 

 

Dimensionskode for lejemål: Her angives den dimensionskode, der bruges til at gruppere 

lejemålene i. Hvis du ikke har valgt at have flere selskaber inden for samme regnskab, vil denne 

kode typisk være ”Global Dimensionskode 2”. 

 

Afstem pr. global dim. 1: Her kan du vælge om en postering skal stemme debet/kredit på 

dimensionskode 1. Hvis denne mulighed er valgt, vil Dynamics Ejendom, på bogføringstidspunktet, 

danne de kombinationer af Global dimension 1 og 2 som du har valgt. 

 

Du kan se og ændre disse kombinationer i ”Global dim. afstem bogf.”, som er en angivelse af hvilke 

dimensionsværdier, der skal stemmes af for. 
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Afstem pr. global dim. 2: Her kan du vælge om en postering skal stemme debet/kredit på 

dimensionskode 2. 

  

Ejd. dimensionsmetode: Vælg den metode der bruges til at tildele automatiske dimensioner til 

oprettelsen af nye ejendomme. 

 

Lejemål dimensionsmetode: Vælg den metode der bruges til at tildele automatiske dimensioner til 

oprettelsen af nye ejendomme. 

 

Dimensionsmetoder, generelt: 

 

 
 

Automatisk dimensions tildeling:  Dimensionsværdien tildeles automatisk. Ejendomsnr. 

anvendes. 

 

Brug dimensionsvindue:  Du får vist et vindue, hvor du kan vælge i mellem 3 forslag 

til dimensionsværdi. Heraf, kan du selv indtaste en værdi i 

det første forslag. 

 

Indsæt dimensionen manuelt: Du vælger selv at indsætte en dimension senere. 

 

Når du opretter en ny ejendom, og du har valgt Brug dimensionsvindue, vil Dynamics Ejendom vise 

dig følgende billede: 

 

 
 

Her kan du så vælge om, Dynamics Ejendom skal tildele ”5090” som dimensionsværdi, eller om 

Dynamics Ejendom skal tildele ”RANDERSVÆNGETHØJBYHU”, eller om Dynamics Ejendom 

skal vælge en dimension som du selv indtaster på øverste linje. 

 

Dan autom. mellemr. linjer: Hvis du har defineret en automatisk mellemregning imellem 

forskellige global dimension 1 værdier, f.eks. hvis du bruger selskabsdimension som global 

dimension 1, så vil Dynamics Ejendom selv danne mellemregningslinjer imellem de forskellige 

selskaber, når du posterer i kassekladden.   
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Nummerering 

 

 
 

Der kan angives en række standard nr. serier for ejendomme og vedligeholdelseskonti, herunder 

også fakturanumre m.v.  
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Overførte oplysninger 

 

 
 

Når et lejemål oprettes, kan der automatisk overføres oplysninger fra ejendommen til selve 

lejemålet. Herunder vejnavn og andre adresseoplysninger. 

 

Lejemålet vil som regel have et specifikt husnr. og evt. en etage. Hertil knyttes så vejnavn, som 

indebærer, at lejemålet får en entydig adresse. Dette vejnavn kan overføres fra ejendommens 

oplysningsfelter, idet det angives hvilket af felterne der bruges som vejnavn: 

 

 
 

Bemærk! Det er kun ved oprettelse af lejemålet, at disse oplysninger overføres, og således 

ikke senere, hvis du retter på oplysningerne på ejendomskortet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.capto.dk/


 

Side 14 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

 

 

 

Betalinger 

 

 
 

Hvis du anvender indbetalinger via f.eks. FI-kort, og har fået tildelt et kreditornr. hos din bank, kan 

disse oplysninger angives på fanebladet: Betalinger 

 

Hvis du anvender ”Payment Management”, skal oplysningerne i stedet indtastes dér. 

 

Når ejendomsadministration er sat op, til at behandle flere juridiske enheder i samme regnskab, 

bruges i stedet ansvarscentre, til at angive FIK/Giro-nr. og IK kortart, som angivet nedenfor. 

Oplysningerne indtastes under fanen ”Ejendom”. 

 

 
 

 

Anvendes PBS skal opkrævningsoplysninger m.v. indtastes i PBS under økonomistyring. Se andet 

afsnit. 
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Wordintegration 

 

 
 

Dynamics Ejendom indeholder faciliteter til automatisk Word integration. Et Word dokument kan 

enten gemmes i databasen som ”integreret” eller på en fysisk placering på netværket. Vi anbefaler, 

at du vælger en integreret lagringstype. 
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Kildespor 

 

 
 

I forbindelse med opsætningen skal et kildespor til kladderne opsættes. Vælg det relevante kildespor 

fra oversigten – som fås ved at taste F6 i feltet. Findes der ikke et relevant kildespor, kan det 

oprettes fra oversigten. 

 

Version 

 

 
 

På denne fane vises Dynamics Ejendoms version 
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Ejendomsressourcer 

 

En ejendomsressource er en ydelse, der overordnet beskriver hvad der opkræves fra de enkelte 

lejemål. 

 

Ejendomsressourcekortet vælges fra: Ejendom, Opsætning, Ejendomsressourcer 

 

 
 

Ejendomsressourcer anvendes til at fastlægge en overordnet strategi for hvilke ydelser, der tilbydes 

i ejendomsadministrationen. 

 

Herunder typen af disse ydelser, samt omfanget af opkrævningen. 

 

Det er ikke nødvendigt at lave ressourcer med forskellige basisenheder – f.eks. en med 

månedsopkrævning og en anden med kvartalsopkrævning. Dette skyldes, at basisenhederne kan 

ændres for den enkelte ressource på den enkelte ejendom, herunder igen ændres specifikt for den 

enkelte lejer. I nedenstående eksempel ændres basisenheden i ejendom A, og yderligere igen hos 

lejer X. 

 

Ejendomsressource

LEJE

Månedsopkrv. 

Ejendom: A 

 Ressource skabelon

LEJE

Kvartalsopkrv.

Ejendom: B

Ressource skabelon

LEJE

Månedsopkrv.

Lejer: X

Ressource

LEJE

Månedsopkr.

Lejer: Y

Ressource

LEJE

Kvartalsopkr.
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Felterne på kortet: 

 

Felt Indeholder Bruges Anbefalet 

værdi 

 

Type Person, Maskine, 

Ejendom 

Til at adskille ejendomsressourcer fra 

standard NAV ressourcer 

Ejendom Vælges 

med F6 

Basisenhed Her vælges 

standard 

basisenhed for 

ydelsen 

Til denne skal knyttes en 

opkrævningsmetode (se nedenfor) 

Måned Vælges 

med F6 

Produktbogførings- 

gruppe 

Kode for standard 

bogføring. 

Til at angive hvordan ydelsen bogføres i 

regnskabet. 

Fastlægges af 

selskabet 

Vælges 

med F6 

Momsproduktbog- 

føringsgruppe 

Kode for standard 

moms bogføring. 

Til at angive hvordan ydelsen moms 

bogføres i regnskabet med momssatsen 

  

Opkrævningstype 

 

Forskellige 

opkrævningstyper 

Bruges til at angive hvilken type 

ressourcer der er med at gøre 

 Vælges 

med F6 

 

A conto ressourcer oprettet (som for eksempel a conto varme) oprettes ved at man i feltet 

Opkrævningstype vælger typen A conto. Dette sikrer, at der løbende føres et separat regnskab over 

de A conto ressourcer der opkræves hos lejeren. Som eksempel på a conto ressourcer kan nævnes: 

varme, el, vand, fællesudgifter osv. 
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Basisenhed og enhedskoder 

 

Basisenhed vælges ved at trykke F6 i feltet. Der kan knyttes flere ressourceenheder til ressourcen. 

Dog kan kun én være knyttet til basisenheden. 

 

 
 

Ydelser kan oprettes med 5 forskellige opkrævningsmetoder. Måned (standard), Dag, Uge, Kvartal 

og År. 

 

Ejendomsressourcer skal oprettes før du kan foretage opkrævninger og ejendomsadministration.  

 

Det er muligt via XML at udlæse alle ejendomsressourcer, og indlæse dem til et nyt regnskab. På 

denne måde kan du opbygge et ”arkiv” over standard ydelser, som du kan indlæse til et nyt 

regnskab. 

 

Ind og udlæsning foretages med Ejendom, Opsætning, XML udveksling af ejd. data. 
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Pristalsregulering 

 

En af prisreguleringsformerne i Dynamics Ejendom er pristalsregulering. Under 

opsætning/Prisreguleringskort oprettes de pristal som de enkelte lejemål skal tilknyttes. 

 

 
 

Der kan oprettes et vilkårlig antal pristal – og disse indtastes manuelt. 

 

I feltet basisår angives basisåret for pristallet.  

 

I feltet ”Advarselsdatoformel” angives de antal dage før en pristalsregulering skal fortages. Det 

fungerer som en slags alarm, i det pristalreguleringsfeltet på lejemålet skifter farve når der er under 

30 dage til en ny regulering skal foretages. 

 

Dato formlen er standard Navision formler (f. eks 30 dage = 30D) 

 

I feltet antal lejemål vises hvor mange lejemål som er tilknyttet dette pristal. Tastes F6 i feltet vises 

de tilknyttede lejemål.
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Ejd. kladdenavne 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Ejd. kladdenavne 

 

Ejendommens kladdenavne bruges til at adskille arbejdet i de specielle ejendomskladder, du 

kommer til at arbejde med. 

 

 
 

Kladdenavnene anvendes i disse ejendomskladder: 

 

 Ejd. ressourceprisforslag 

 hvorfra du også kan lave brevfletning 

 A conto opgørelseskladde 

 til a conto regnskabet, herunder varme afregning 

 

Til hvert kladdenavn, kan du knytte et ”Kildespor”, en ”Årsagskode”, en ”bilagsnr. serie” og en 

Wordskabelon, som anvendes i kladden. 

 

Yderligere kan man vælge om der ønskes integration til Finansen. I det tilfælde hvor man ønsker 

finansintegration kan der vælges imellem 3 forskellige integrationstyper 

 

 
 

 

Efterfølgende kan man vælge yderligere at begrænse, hvor man ønsker integration 
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Ejd. status 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Ejd. status 

  

Med feltet ”Ejd. status” er det muligt at sætte forskellige status på ens ejendomme i Dynamics 

Ejendom. De forskellige status defineres selv, og der er i den forbindelse muligt at sætte 

bogføringsspæring på de status man ønsker. Der kan her være tale om f.eks. ejendomme som er 

solgt videre, hvor man ønsker at spærre for flere bogføringer. 

 

 
 

Herefter kan man inde på ejendomskortet, i feltet ”Ejd. statuskode” under fanebladet ”Generelt” 

vælge den status for ejendommen som man ønsker.  
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Ejd. a c. ressourceafregning 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Ejd. a c. ressourceafregning 

 

I forbindelse med a conto regnskabet, kan det være nødvendigt at definere antal betalinger, når en 

lejer skal afregne et restbeløb eller når ejendommen skal tilbagebetale for meget modtaget. Disse 

intervaller kan opgøres enten på lejerens a conto ressource eller direkte fra ressourceskabelonen. 

  

 

 

Restbetalinger mellem 1000 og 1999 kr. afregnes med 1 betaling 

Restbetalinger mellem 2000 og 2999 kr. afregnes over 2 gange. 

Restbetalinger på mere end 3000 kr. afregnes over 3 gange  

 

Da mindste antal betalinger er 1, vil også beløb under 1000 blive afregnet med 1 betaling. 

Tilsvarende intervaller kan angives for tilbagebetalinger. 
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Driftsbudgetopsætning 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Driftsbudgetopsætning  

 

Du anvender driftsbudgetter i forbindelse med erhvervsudlejning, hvor lejer deltager a conto i 

vedligeholdelsen af ejendommen. 

 

Driftsbudgettering kan også anvendes, til opkrævning af fællesudgifter og boligudgifter i 

ejerforeninger og andelsboligforeninger. 

 

Tankegangen er, at lejer deltager i driften med et a conto beløb, som senere hen fordeles i henhold 

til faktisk forbrug af udgifter. 

 

Det faktiske forbrug konteres med dimensioner i Finansen, og det er så muligt at fordele det 

faktiske forbrug. 

 

Nogle erhvervslejemål har handlet sig til budgetundtagelser. Dvs. forbrugsposter, som er enten 

maksimeret til den enkelte lejer, eller som lejeren ikke deltager i. Disse driftsbudgetundtagelser kan 

opsættes for den enkelte lejer, for en given periode for en given udgiftsart (= finanskonto), og 

afregning kan derefter beregnes automatisk. 

 

Forudsætningen for alt dette arbejde dannes på driftsbudgetkortet under driftsbudgetopsætningen. 
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Felterne der indgår i opsætningen er: 

 

Felt Indeholder Bruges Anbefalet 

værdi 

Vælges 

med 

Kode Koden for 

opsætningen 

Angiv den kode du vil bruge til at 

knytte driftsbudgettet til 

ejendommen 

  

Beskrivelse  Her kan du beskrive budgettet   

Budgetnavn Finansbudget 

navn 

Her knyttes forbindelsen mellem 

ejendommen og det relevante budget 

 F6 

Ejendomsnr. Det hovednr. 

som er tildelt 

ejendommen. 

Hovedreference, der sammenknytter 

budget med ejendommen. Bruges 

ligeledes til at fastlægge global 

dimension 1 og 2 

Den samme 

ejendom, 

som du 

lavede 

finansbudget

tet for. 

F6 

Afrundingsfaktor Ingen, 1, 1000, 

10000 

Bruges til at angive hvorledes tal skal 

præsenteres og afrundes. 

Ingen eller 1 F6 

Ressourcenr. Koden for a/c 

ressourcen 

Her angiver du det ressourcenr., som 

danner grundlag for a conto 

opkrævningen hos lejerne 

Den a/c 

ressource, 

som du vil 

lave 

regnskab 

over 

F6 

Beregningsmetode To forskellige 

metoder til 

beregning af 

andel af faktiske 

udgifter 

Fordeling af fælles driftsudgifter, 

kan foretages efter to principper: Et 

fordelingstal, der knyttes til lejemålet 

eller efter faktiske kvadratmeter af 

lejemålet. 

 F6 

A conto periode Datointerval Her angives såvel den periode som 

budgettet dækker, som den periode a 

conto opkrævningerne er foretaget 

for. 

 F6 
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Dimensioner 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Dimensioner 

 

Traditionelt sker konteringsarbejde og lejeopkrævninger i et specifikt regnskab i Dynamics NAV. 

Derved er der vandtætte skotter imellem hver ejendom og hvert regnskab.  

 

I midlertidigt, er dette ret atypisk for ejendomsadministration. Denne foregår som regel på tværs af 

juridiske enheder, idet ejendommene typisk ejes af en række forskellige juridiske selskaber. 

 

Dynamics Ejendom tager højde for denne måde at arbejde på. Dette indebærer, at det er muligt at 

tildele ”selskabs” dimensioner til ejendommen og ud fra dette, arbejde med alle ejendomme i et 

”overordnet regnskab” (= administrationsregnskabet). 

 

Derfor er Dynamics Ejendom designet med følgende muligheder for at kunne tilvejebringe et 

fornuftigt juridisk grundlag, selvom du arbejder med alle selskaber i et regnskab. 

 

Ansvarscentre 

 

Når regnskabet indeholder flere juridiske enheder vil der være behov for på dokumenter, herunder 

opkrævninger, at udskille hovedet på dokumentet, således at du kan se det juridiske tilhørsforhold. 

 

Dette gøres ved anvendelse af ansvarscentre. I Dynamics Ejendom, er disse oplysninger udvidet 

med et særligt ”Ejendoms” faneblad, hvor du kan indtaste specielle juridiske oplysninger: 

 

 
 

 

Hvis lejeopkrævninger, skal kunne udskrives og afregnes til et separat kreditornr. i PBS, kan dette 

angives i FIK/Giro-nr. feltet. samtidigt med IK kortart. Disse oplysninger træder da i stedet for de 

oplysninger som blev indtastet i Ejendomsopsætningen. 

 

Anvendes PBS til opkrævning skal FIK nr også indtastes i PBS modulet. 
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Selskabsdimension (”Global dim. afstem bogf.”) 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Dimensioner, Global dim. Afstem bogf. 

 

På samme måde som det er muligt, at ”afstemme pr. bilag” i konteringen, således at debet / kredit 

stemmer pr. bilag, kan du vælge ”afstemme pr. dimension”. 

 

 
 

Dette sikrer, at debet / kredit altid stemmer på global dimension 1 eller global dimension 2 og/eller 

kombinationer heraf. Dette betyder samtidigt, at du kan udskrive en fuld balance der stemmer på 

dimensionerne. 

 

Typisk vil du vælge en selskabsdimension som global dimension 1 og ejendomsdimension som 

global dimension 2. 

 

Der kan dog kun opsættes ”Global dim. afstemt bogf.”, hvis du har valgt dette i ejendomsopsætning 

for den pågældende dimension. 

 

Når disse dimensioner er valgt, knyttes de som ”Standard Dimensioner” til den pågældende 

ejendom. Dette gøres ved oprettelsen af ejendommen, idet ejendoms dimensionen knyttes 

automatisk og selskabsdimensionen tilknyttes manuelt. 
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Der findes en alternativ måde, at tilknytte selskabsdimensionen til ejendommen, der samtidigt giver 

dig et godt overblik over ejerskabet.  

Ejendoms std. dimensioner 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Dimensioner, Ejendoms std. dimensioner 

 

 
 

Dette vindue viser hvilke selskaber der ejer hvilke ejendomme. Når ejerskabet vises med sort (f.eks. 

100) betyder dette, at selskabsdimensionen er oprettet på ejendommen, og at ejerskabet er 100 %. 

 

Hvis ejerskabet vises med rødt, betyder dette at det pågældende selskab kun ejer en andel af 

ejendommen, men at der ikke er knyttet nogen selskabsdimension vedrørende selskabet til den 

pågældende ejendom. 

 

Hvis ejerskabet ændres fra et selskab til et andet, vil også standarddimensionerne på ejendommen 

blive opdateret automatisk. 

 

Ejerskabet ændres ved blot at indtaste 100% ejerskab på et andet selskab. 
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Ejerskab ændres ved at trykke F6 i feltet, og herefter angive ejerskabsandelen. 

 

 
 

Det er kun ”Ejerskab pct.” og ”Nominelt beløb” samt ”Beskrivelse” der kan ændres. Når der ændres 

på procentsats, gives du mulighed for automatisk at opdatere relaterede selskabers ejerskab. 

 

 
 

 

Svares der Ja til dette spørgsmål, opdateres linjen, således at de 22% ændres til 33% 
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Prioritetsgæld 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Prioritetsgæld 

 

 
 

I forbindelse med opsætning af de enkelte lejemål, findes der to opsætningsmuligheder, der er 

generelle for hele ejendomsadministrationen. 

 

Prioritetsgæld bogf. opsætning 

 

For at kunne bogføre prioritetsydelserne, er det nødvendigt at der til prioritetsgælden knyttes en 

”Prioritetsg. bogf. kode”, der angiver hvordan og på hvilke konti ydelserne bogføres på. 

 

 
 

Prioritetsgæld bogføringskode sættes op, fra Ejendom, Opsætning, Prioritetsgæld, Prioritetsg. bogf. 

opsætning. 
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Når prioritetsydelsen bogføres kan denne enten krediteres direkte på ”Betal-til kreditornr.” eller på 

en ydelseskonto i Finansen. Dette har den fordel, at du efterfølgende kan samle alle 

kreditorbetalingerne i et betalingssystem som ”Payment Management” og afregne på en gang, eller 

– hvis ydelsen allerede er afregnet, så krediteres bankkontoen med det samme. 

 

Hvis du sætter et ”hak” i ”Brug kreditorkontonr. til ydelse”, anvendes ”Betal-til kreditornr.”. I 

modsat fald anvendes ”Ydelseskonto”. 

 

Hvis du sætter et ”hak” i ”Bogfør ekstraord. indf.” medregnes en ekstraordinær indfrielse til den 

samlede ydelse. Samtidigt bogføres denne på en særlig konto. I modsat fald, fratrækkes den 

ekstraordinære indfrielse blot fra restgælden efter betaling af ydelsen, og bogføres ikke. 

 

Du har mulighed for, at fastlægge om ”bogføringen” skal ske via. en kassekladde eller direkte på de 

angivne konti. Hvis du vælger at udfylde ”Kladdetype” og ”Kladdenavn” vil bogføringen blive 

posteret i kassekladden til senere behandling. 

 

Opsætningen indeholder følgende felter: 

 

Felt Indeholder Bruges Anbefalet 

værdi 

Vælges 

med 

Kode Koden for 

opsætningen 

Denne kode vælges også på 

prioritetslånet 

  

Nummerserie  Bilagsnr. serien for Prioritetsgælden  F6 

Kildespor  Særligt kildespor, der henviser til 

kontering af prioritetsgæld. 

 F6 

 

 

Brug 

kreditorkontonr. til 

ydelse 

Ja (hak), Nej 

(blank) 

Et ja angiver, at hele ydelsen 

krediteres på det kreditornr. der er 

angivet på lånet. 

Et nej angiver, at der skal vælges en 

ydelseskonto. 

  

Bogfør ekstraord. 

indf. 

Ja (hak), Nej 

(blank) 

Et ja angiver, at en ekstraordinær 

indfrielse medregnes i ydelsen og 

bogføres. 

Et nej angiver, at beløbet blot skal 

fratrækkes restgæld 

Normal vil 

denne være 

blank 

 

Ydelseskonto Finanskonto Kreditposten. Den interimskonto der 

krediteres i forbindelse med bogf. 

Kan være 

bank eller 

passiv konto 

F6 
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Rentekonto Finanskonto Særlig konto for renteudgift  F6 

Afdragskonto Finanskonto Afdraget, debitering til evt. 

Hovedstolskonto 

 F6 

Bidragskonto Finanskonto Særlig konto for bidrag  F6 

Morarentekonto Finanskonto Særlig konto for morarente  F6 

Gebyrkonto Finanskonto Særlig konto for gebyrer  F6 

Andre prioritsg. 

ydelseskonto 

Finanskonto Særlig konto for andre 

prioritetsgælds ydelser. Som f.eks. 

byfornyelse etc. 

 F6 

Ekstraord. indf. 

konto 

Finanskonto Særlig konto for evt. ekstraord. 

indfrielse, helt eller delvist af gæld. 

Anvendes hvis der er sat ”hak” i 

”Bogfør ekstraord. indf." 

 F6 

Kladdetypenavn  Angives kun, hvis du ikke ønsker 

direkte bogføring.  

 

Ydelsen vil da blive konteret i kasse- 

kladden 

<blank> F6 

Kladdenavn  <blank> F6 

 

 

Prioritetstyper 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Prioritetstyper 

 

 
 

I forbindelse med Prioritetsgæld, kan det være formålstjenstligt at opdele det i forskellige 

prioritetstyper. Disse typer bruges dels som oplysning, dels til at opdele ”Andre ydelser”. 
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Lejemål 

 

 
 

I forbindelse med opsætning af de enkelte lejemål, findes der fem opsætningsmuligheder, der er 

generelle for hele ejendomsadministrationen. 

 

Lejemålsanvendelser 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Lejemål, Lejemålsanvendelser 

 

 
 

Her har du mulighed for at definere de forskellige former for lejemålsanvendelser som du ønsker at 

benytte i Dynamics Ejendom.  
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Mærkevarer 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Lejemål, Mærkevarer 

 

 
 

Her får du mulighed for at oprette de mærkevarer, som bruges i udlejningen af f.eks. ferieboliger. 

Eller de mærkevarer, som skal specielt afskrives og forsikres over Anlæg og Forsikringer. 

Inventar & Installationer 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Lejemål, Inventar & installationer 

 

 
 

En lejemålsressource kan underopdeles i en række særlige installationer og inventar. Inventaret og 

installationerne kan herefter knyttes til ressourcen, således at selve opkrævnings ressourcen består 

af en række mindre ydelser. Ressourcer af denne type kaldes ”Ressourcelister”, og består således af 

en stykliste med inventar og installationer. 
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F.eks. er nedenstående ressource: ”INSTALLATION” en ressourceliste, bestående af en opvasker 

til 300 kr/mdr., en spindryer til 150 kr/mdr., en antenne installation til 678 kr/mdr. og en afgift på 

dørtelefon til 15 kr/mdr. i alt 1143 kr. som opkræves på én gang. 

 

 
 

Lejemål adresseformler 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Lejemål, Lejemålsadresseformler  

 

En lejemålsadresse består typisk af vejnavn, husnr. og evt. etage, efterfulgt af postnummer og by. I 

Dynamics Ejendom har du mulighed for, baseret på landekode at angive formatet for denne adresse. 

  

Fra Ejendom, Opsætning, Lejemål, Lejemål adresseformler: 
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I adresselinje feltet angives det antal ”parametre” som du vil anvende med % tegnet. I ovenstående 

eksempel for DK svarer %1 til Vej, %2 til Husnr. og %3 til Etage. 

 

For GB’s vedkommende vises kun Husnr. og Vejnavn i den rækkefølge. 

 

Det valgte format vil altid vises, når du vælger ”Lejer adresse”, og kan ses direkte på lejemålskortet, 

under ”Vist adresse”. 
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Lejemål opkrævningsformler 

 

Når lejemålsopkrævningen udarbejdes eller lejemålsposter udskrives, er det muligt at fastlægge 

hvordan ”hovedet” på opkrævningen skal se ud: 

 

Vælges fra: Ejendom, Opsætning, Lejemål, Lejemål opkrævningsformler 

 

 
 

I ”Overskriftslinje A” feltet angives det antal ”parametre” som du vil anvende med % tegnet (dog 

max. 3). I ovenstående eksempel svarer %1 til Lejemålsnr. og %2 til Lejemålsadresse. 

 

Overskiftslinje ”A” vil blive overført til første beskrivelses felt på selve opkrævningen. I 

ovenstående eksempel, vil der komme til at stå: 

  

Lejemålsadressen følger af opsætningen på Lejemål adresseformler og derved består ”hovedet” af 

Lejemålsnr: LEJL019 og Lejemålsadresse: Ndr. Frihavnsgade 89, UDHUS. efterfulgt af en ny linje 

med ”stjerner”. 

 

Opkrævningsformlerne kan specificeres separat for hver enkelt ejendom eller generelt, ved at vælge 

et ”blankt” ejendomsnr. 

 

Du har mulighed for at vælge følgende indsætninger til de tre individuelle parametre 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Opkrævninger har to beskrivelsesfelter: ”Beskrivelse” og ”Beskrivelse 2”. Ovenstående indsættes i 

”Beskrivelse” feltet. Hvis du ønsker flere oplysninger, kan du anvende ”Beskrivelse 2” feltet. I så 

fald skal du ”vise 4 nye kolonner i sin opsætning, som alle benævnes ”B”. 
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Hvis ”B -erne” aktiveres, åbnes en mulighed for at definere indholdet af ”Beskrivelse 2” feltet på 

opkrævningen. 
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Økonomistyring, moms og regnskabsperioder 

Momsopgørelse pr. dimension 

 

Vælges fra: økonomistyring, Finans, Periodiske aktiviteter, Moms, Momsangivelse  

 

Beregning og udskrift af moms tager højde for global dimension 1 og global dimension 2. Hvis du 

har valgt selskab som global dimension 1 og ejendom som global dimension 2, er det således muligt 

at differentiere og arbejde med momsen separat pr. selskab og underopdelt pr. ejendom.  

 

 
 

Når momsen så skal afregnes gives du ligeledes mulighed for at vælge afregning på selskab og 

ejendommen separat. 

 

 

http://www.capto.dk/


 

Side 40 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

Regnskabsperioder 

 

Vælges fra: Økonomistyring, Finans, Periodiske aktiviteter, Regnskabsår, Ejd. regnskabsperioder 

 

Typisk vil de juridiske enheder (=selskaber = global dimension 1) have forskellige 

regnskabsperioder. Et nyt selskab kan have en 18 mdr. periode, og et andet selskab kan have 

kalenderår, hvor imod et tredje selskab kan have et forskudt regnskabsår.  

 

Arbejdet med regnskabsperioder i det overordnede regnskab med forskellige selskaber, tager derfor 

udgangspunkt og hænger nøje sammen med global dimension 1 og global dimension 2.  

 

Hvis der ikke er valgt en strategi om at have flere juridiske regnskaber i et overordnet regnskab, vil 

Dynamics Ejendom blot anvende standard regnskabsperioder. 

 

 
 

 

Forudsætningen for at lave regnskabsperioder på dimensioner, er at der i ejendomsopsætningen, er 

angivet ”Afstem pr. global dim. 1” eller ”Afstem pr. global dim. 2”. Det er kun de dimensioner, 

som er valgt i ”Global dim. afstem bogf.” der kan bruges i regnskabsperioderne. 
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Nulstil resultatopgørelse 

 

Vælges fra: Økonomistyring, Finans, Periodiske aktiviteter, Regnskabsår, Ejd. nulstil 

resultatopgørelse 

 

Hvis du har valgt at have flere selskaber i et overordnet regnskab, er det muligt at nulstille 

resultatopgørelsen på en kombination af global dimension 1 og global dimension 2. Dette 

indebærer, at du kan afslutte et regnskabsår for en dimension og nulstille driften for denne 

dimension alene. 

 

  
 

Når regnskabet skal afsluttes på en dimension (f.eks. selskabsdimensionen), vælges denne fra listen 

over ”Global dim. afstemt bogf.”. 

 

Herefter afsluttes regnskabet på normal vis, idet det kun er poster, som har den pågældende 

dimension som afsluttes. 

 

For at hjælpe dig, med at afslutte på den rigtige dato, kan du trykke F6 i dato feltet. Dermed åbnes 

vinduet Ejd. regnskabsperioder, og du kan vælge den dato der skal afsluttes på. 
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Automatisk mellemregning 

 

Et ”mellemregningsforhold” opstår, når du for eksempel konterer en udgift på et selskab (red. 

global dimension 1) og betalingen af udgiften på et andet selskab. 

 

Hvis der er opsat ”Global dim. afstem bogf.” for det ene selskab, så vil det være nødvendigt at 

foretage en mellemregningspostering, for at få balancen til at stemme på selskabsdimensionen. 

 

Dynamics Ejendom, kan danne disse mellemregningsliner automatisk, således at du ikke ser dem i 

kassekladden. Herefter bogføres de automatisk i forbindelse med de bilag mellemregningen 

vedrører. 

 

Du kan også vælge, selv at danne dem, og derved tjekke dem i kassekladden i forud for 

bogføringen. 

 

Principielt dannes mellemregningerne som gæld og tilgodehavender imellem de forskellige 

selskaber. I koncern sammenhæng, vælger mange at ”cleare” gæld og tilgodehavender via. 

moderselskabet. Således at denne bliver en ”pengetank”, og styrer alle mellemregninger i 

koncernen. Hvis du vælger ”clearing”, vil Dynamics Ejendom aldrig oprette mellemregninger 

imellem datterselskaberne. De vil altid blive oprettet, som et forhold mellem moderselskabet og det 

enkelte datterselskab. 

 

Automatiske mellemregningslinjer, markeres med blåt i kassekladden. 

 

 
 

I ovenstående eksempel, er der dannet 4 mellemregningslinjer, på basis af et forhold hvor selskab 

09 har en brændstofs udgift, som er betalt af selskab 04. 

 

Da der er valgt clearing over moderselskabet (selskab 11), er alle mellemregningsforhold opgjort i 

relation til dette selskab. Derfor 4 posteringer. 

 

Kassekladden har en menu knap, ”Autom. m/r”, der bruges til at danne, slette og opsætte 

mellemregninger imellem de forskellige selskaber. 
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Opsætningen kan også håndteres direkte fra opsætningsmenuen: 

 

 
 

Det kan være ganske komplekst at overskue mellemregningsopsætningen. 

 

Til at hjælpe dig med at danne de nødvendige mellemregninger, har Dynamics Ejendom en ”M/R 

Opsætningsguide”, som du med fordel kan bruge når du vil danne hele sammenhængen. 
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Ejendomsadministration 
 

Vælg fra: Ejendom, Ejendomme, Ejendomsadministration 

 

 
 

Herfra foretages langt den største del af oplysningsvedligeholdelse vedr. ejendommen, dets lejemål 

og dets lejere. Den øverste del af kortet består af ejendommens stamoplysninger. Den nederste del 

består af en række faner, med behandlingen af hvert sit område. Hvert område har sin egen 

specialiserede menu med valgmuligheder i venstre side (det gullige område). 

 

Fanerne er opdelt i den logiske måde du normalt opretter og arbejder med en ejendom på. 

 

1. Først tilknyttes de ressourcer til ejendommen, som du vil arbejde med i ejendommen 

(ressource skabelon).  

 

2. Dernæst oprettes lejemålene i ejendommen, og der knyttes oplysninger til hvert lejemål, som 

er person uafhængig. F.eks. husnr, etage, antal værelser, toiletter etc.  

 

3. Herefter tilknyttes lejeren til lejemålet og der angives hvilke ydelser, herunder priser for 

disse ydelser, som skal opkræves hos lejeren.  

 

4. Der kan så scannes en lejekontrakt ind, som knyttes til det enkelte lejemål.  
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Når der efterfølgende afvikles opkrævningskørsler, kan nogle af ydelserne (ressourcerne) være a 

conto ydelser, som der skal føres separat regnskab for. Disse fremgår af ”A/C regnskab” fanebladet. 

 

Nogle af ydelserne kan være hensættelser til forskellige vedligeholdelseskonti for den pågældende 

lejer (afhængig af vedligeholdelsesressourcen. F.eks. en for GI § 18b, en anden for alm. indvendig 

vedligeholdelse m.v.). Disse fremgår af ”Vedligeholdelseskonti” fanebladet. 

 

Og endelig er det muligt at registre selve ejendommens prioritetsgæld, enten på ejendommen som 

helhed eller underopdelt på lejemål. 

 

Til hvert ”faneblad” knytter der sig en speciel menu i venstre side af fanebladet, som bruges for 

dette specifikke område alene. 

 

 
 

Specialmenuen for ”Lejemål” fanebladet.   

 

Nedenfor gennemgås hver af disse faner. 
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Ejendomsdimensioner 

 

Dynamics Ejendom, tager udgangspunkt i to globale dimensioner. Den første for ejendommen i sig 

selv og den anden for lejemålet. Herudover kan du selv vælge andre dimensioner. Hvis du har valgt 

en gennemgående selskabsdimension, bør denne være den første globale dimension, ejendommen 

den næste globale dimension. Dernæst kan lejemålsdimensionen frit vælges. 

 

Dette indebærer, at du altid kan lave et regnskab eller en opgørelse over ejendommen og det enkelte 

lejemål. Dette er særlig anvendeligt ved byggeprojekter, køb og salg af enheder samt analyse af de 

enkelte ejendomme. 

 

Når en ejendom oprettes med F3 (eller indsæt), og der tildeles et ejendomsnr. og der indtastes et 

navn på ejendommen kan Dynamics Ejendom enten tilbyde dig nogle muligheder med hensyn til 

dimensionsoprettelsen, eller Dynamics Ejendom opretter dimensionen automatisk. Dette afhænger 

af, hvad der er sat op i ejendomsopsætningen under ”Ejd. dimensionsmetode”. 

 

Hvis der er valgt Brug dimensionsvindue, vil du få et vindue der giver dig mulighed for at vælge 

imellem tre muligheder: 

 

 
 

1. Enten selv at vælge en dimension (i eksemplet SF42) 

2. Bruge ejendomsnr. som dimension 

3. Bruge et sammendrag af ejendomsnavn som dimension. 

 

Ved Automatisk dimensions tildeling bruges alternativ 2, ejendomsnr. 

 

Herefter kan du fortsætte med at indtaste de øvrige ejendomsoplysninger. 
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Skulle du få brug for at ændre oplysningerne eller se ejendomsdimensionen, gøres dette fra 

menupunktet Ejendom, Ejd. dimensioner. 

 

 
 

Lejemåls dimensioner 

 

Når lejemålene oprettes på ejendommen, kan Dynamics Ejendom selv danne en lejemåls dimension, 

ud fra ejendommens dimension kombineret med lejemålets kode. De kan ses med funktionen 

Ejendom, Lejemål dimensioner 

 

På samme måde, som ved oprettelse af ejendomme og afhængigt af opsætningen, gives du et valg 

for oprettelsen af lejlighedsdimensionen.  

 

Både ejendomsdimensionen og lejedimensionen kan anvendes i analyser, momsopgørelser, 

bogføring og statistikker. 
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Opkrv. profil status 

 

Vælges fra: Ejendom, Ejendomme, Ejendomsadministration 

 

Feltet Opkrv.profil status på ejendomskortet indikerer status for hvor mange opkrv. profillinjer der 

er dannet 12 måneder frem, for de ressourcer der er tilknyttet lejere og lejemål i ejendommen. For at 

fakturere lejere for ressourcer er det nødvendigt at danne opkrævningsprofillinjer. Feltet 

Opkrv.profil status indikerer hvornår det er tid til at danne opkrævningsprofillinjer for 

ejendommens ressourcer.  

 

Hvis Opkrv.profil status feltet viser en lav procentsats, vil feltet vise rødt, hvilket indikerer at der 

snart ikke vil være flere opkrævningsprofillinjer for ressourcerne i ejendommen. Viser feltet gult, er 

dette et udtryk for at man snart bør overvejer at danne flere opkrævningsprofillinjer, mens grønt 

viser at det p.t. ikke er nødvendigt at danne flere opkrævningsprofillinjer.  

 

Bemærk! Det anbefales at gennemgå en ejendoms opkrævningsprofillinjer når statusfeltet er gult. 
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Ressource skabelon 

 

 
 

I ressource skabelonen angives de ressourcer fra ejendomsressourcerne, du vælger skal være 

standard ydelser for den pågældende ejendom. Når et nyt lejemål eller en ny lejer oprettes, kan 

Dynamics Ejendom herefter tildele ressourcerne automatisk efter skabelonen. 

 

Særligt for a conto ressourcer, er det nyttigt at angive den periode de dækker, samt længden af 

perioden. Disse oplysninger overføres herefter automatisk til a conto regnskabet for den 

pågældende ejendom. 

 

Opkrævningsmetode, Produktbogføringsgruppe, Momsbogføringsgruppe, mv. følger af 

ejendomsressourcerne men kan ændres for den pågældende ejendom, og derved individualiseres for 

den enkelte ejendom. 

  

Menu: Ressourceoversigt 

 

Oversigt over alle tilgængelige ejendomsressourcer. 

 

Menu: Res. administration 

 

Med ressource administrationen kan ressourcer tildeles ejendommens lejemål. Opdateringen kan 

både foretages for alle lejemål eller kun udlejede. 

 

Følg guiden – og marker de ønskede funktioner. 

 

Vælges Opdater Ressourcen – vises et skærmbillede, hvor felters opdatering kan til og fra vælges. 

Se nedenstående skærmbilleder. 
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Klik på knappen ”udfør” og ressourcerne opdates. 

 

 

Bemærk! Det er muligt at begrænse ændringerne til kun at omfatte lejere der har ressourcen 

med åben kørselsstatus. 

 

Dynamics Ejendom véd hvilke ændringer der er foretaget på linjen og vil markere disse med et hak. 

Hvis du har skiftet linje, kan det være nødvendigt at benytte sig af ”frit valg”, hvor efter du selv 

med et hak kan angive, hvilke felter der skal ajourføres. 

http://www.capto.dk/


 

Side 51 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

 

Menu: Ressourceliste 

 

En ressourceliste er en stykliste af inventar, installationer eller andre ressourcer. En ressourceliste  

markeres med fed skrift i listen og der forekommer et hak i kolonnen Ressourceliste.  

Ved at vælge menupunktet Ressourceliste, samtidigt med at du peger på ressourcen åbnes listen 

over de installationer, inventar og andre ressourcer som indgår i listen. 

 

 
 

Ressourcelisten indeholder en beskrivelse af ”del ressourcer” (= del ydelser), f.eks. udlejning af en 

opvaskemaskine, særskilt betaling for antenneanlæg eller dørtelefon. I stedet for at lave nye 

ressourcer for disse, kan de samles under en ”ressourceliste”, som kan opkræves på en gang. 
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Menu: Indgår-i 

 

 
 

Indgår-i anvendes til at få et samlet overblik over, hvor ressourcen er brugt og hvilke lejere der har 

fået denne ressource tildelt på den pågældende ejendom. Indgår-i er en hurtig genvej til at redigere 

eller ændre ressourcen for alle lejere på en gang 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.capto.dk/


 

Side 53 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

Lejemål 

 

 
 

I Lejemål angives de fysiske lejemål som ejendommen består af. Som ofte vil du anføre de lejemål 

som har kvadratmeter angivelse eller et fordelingstal (f.eks. for ejerforeninger). Typisk vil et 

lejemål være en beboelse eller et rum til separat opbevaring.  

 

Hvis der er tale om en garage eller parkeringsplads vil du normalt have disse oprettet på en 

ressource og ikke et lejemål. Et lejemål skal opfattes som den genstand du udlejer og som er relativ 

entydig. Hvis du administrerer en ejendom, vil lejligheder være lejemålet. Men hvis du 

administrerer en parkeringsgarage, vil parkeringspladserne i dette tilfælde være lejemålsnummer. 

Hvis du udlejer postbokse vil det være boksene der er lejemålsnummer osv. 

 

Der kan tilknyttes en række oplysninger til det enkelte lejemål. Herunder husnr., etage, 

fordelingstal, antal værelser (også halve), kvadratmeter, brændeovn, køkkener, badeværelser og 

toiletter.  

 

Herudover findes der en række oplysninger tilknyttet lejemålet, som du kan foretage opslag på, 

f.eks. en liste over ting der er tilknyttet lejemålet, som anlæg, inventar, installationer og de 

ressourcer (ydelser), som opkræves for det enkelte lejemål.  

 

Ønskes nogle af felterne fjernet, kan dette gøres med ”vis/skjul kolonne” funktionen. 
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Antallet af enheder fremgår af oversigten. Ved at trykke F6 i feltet, eller vælge funktionen  

”Enheder”, fås en særlig oversigt over disse. Ved enheder forstås, varme, el-målere osv. 

 

 
 

Her indtastes de enkelte enheder, herunder en aflæsning, som kan indsendes i forbindelse med 

udarbejdelse af varmeregnskabet. 

 

Til sidste kan du få en oversigt over samlet pris på ressourcer, herunder a’ conto ydelser og éngangs 

ydelser (depositum). 
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Lejemåls dimensioner 
 

Når et lejemål er oprettet, og du har tildelt et husnr. kan Dynamics Ejendom enten tilbyde dig nogle 

muligheder med hensyn til dimensionsoprettelsen, eller Dynamics Ejendom opretter dimensionen 

automatisk. Dette afhænger af, hvad der er sat op i ejendomsopsætningen under ”Lejemål 

dimensionsmetode”. 

 

Hvis der er valgt Brug dimensionsvindue, vil du få et vindue der giver dig mulighed for at vælge 

imellem tre muligheder: 

 

 
 

1. Enten selv at vælge en dimension (i eksemplet 5090_LEJL003) 

2. Bruge ejendomsdimension i kombination med Lejemålsnr. som dimension 

3. Bruge husnr. i kombination med lejemålsnr. som dimension 

 

Ved Automatisk dimensions tildeling bruges alternativ 2, ejendomsdimension i kombination med 

lejemålsnr. Herefter kan du fortsætte med at indtaste de øvrige lejemålsoplysninger. Afhængigt af, 

hvordan du har opbygget dit ejendomsnr. system, kan dette være uheldigt. I ovenstående eksempel 

vil den automatiske dimensions tildeling resultere i 5090-LEJL003. Derved bliver 

lejemålsdimensionen ikke speciel for ejendom nr. ”5090”. Den automatiske dimensions tildeling 

anvender de første 4 cifre af ejendomsnr. sammen med de sidste 15 cifre af lejlighedsnr. 

 

Når lejemåls dimensioner er oprettet kan de ses med funktionen Ejendom, Lejemål dimensioner 
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Menu: Lejemålskort 

 

Dette svarer til at du står i feltet ”Lejemålsnr.” og trykker F6. Herved får du en samlet oversigt på 

kortform over det pågældende lejemål. 

 

Funktionen svarer helt til Lejemålskort fra Ejendomme. 

 

Menu: Historiske ressourcer 

 

Denne funktion bruges til at vise det historiske forløb for de ressourcer, som har været opkrævet hos 

lejeren. 

 

Når et lejemål ophører, eller overgår til ny lejer vil du ofte ”arkivere” de gamle oplysninger. Dette 

gøres i Ejendomsadministrationen, på fanebladet ”Lejere” og herefter anvende funktionen ”Arkivér 

lejer”.  

 

Funktionen arkiverer de gamle data vedrørende de ressourcer, som den gamle lejer har haft 

opkrævet. 

 

 
 

I praksis flyttes oplysningerne vedrørende den gamle lejer og hans ressourcer til historik fanebladet 

på lejemålskortet. 
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Når funktionen Historiske ressourcer anvendes fra lejemålskortet, får du følgende opgørelse: 

 

 
 

Her vises de ressourcer, som blev opkrævet hos den gamle lejer. 
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Menu: Anlægsaktiver 

 

Dette svarer til at du står i feltet ”Antal anlægsaktiver” og trykker F6. Herved får du adgang til at 

indtaste, eller se de anlægsaktiver der knytter sig til lejemålet. 

 

 
 

Normalt vil du tilknytte anlægsaktiver til lejemålet, hvis du foretager en regnskabsmæssig 

afskrivning på disse, eller administrerer en forsikringsportefølje. Hvis du ikke tilknytter 

anlægsaktiver, har du i stedet mulighed for at tilknytte særligt inventar eller installationer, som ikke 

er en del af anlægssiden. 

 

Menu: Inventar 

 

Dette svarer til at du står i feltet ”Antal inventar” og trykker F6. Herved får du adgang til at indtaste, 

eller se det inventar der knytter sig til lejemålet. 

 

 
 

Inventar er maskiner, der ikke er opført i regnskabet som anlægsaktiv. Inventaret hører til lejemålet 

og kan prisfastsættes særskilt (ved hjælp af ressourceliste). 

 

Feltet ”Typekode” henviser til Ejendom, Opsætning, Lejemål, Inventar & Installationer.  
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Feltet ”Mærkevarekode” henviser til Ejendom, Opsætning, Lejemål, Mærkevarer. 

 

Til inventaret kan knyttes oplysninger om leverandør, garantiophørsdato og købspris. 

 

Menu: Installationer 

 

Dette svarer til at du står i feltet ”Antal installationer” og trykker F6. Herved får du adgang til at 

indtaste, eller se de installationer der knytter sig til lejemålet. 

 

 
 

Ved installation forstås ting som knytter sig til hele ejendommen, men som kan afregnes separat 

overfor lejemålet. Der kan indtastes de samme oplysninger som du indtaster under inventar. 

 

Menu: Enheder 

 

 
 

Dette svarer til at du står i feltet ”Antal enheder” og trykker F6. Herved får du adgang til at indtaste 

de el- eller varmeenheder lejemålet består af. Evt. også at angive hvilken leverandør der forestår 

aflæsning eller afregning.  

 

Der kan angives en ”Enhedskode”, ”Målernr.”, evt. ”Beskrivelse”, samt det aflæste antal 

måleenheder for den pågældende enhed. 

 

Menu: Lejemål – ress./inv. 

 

Denne menu svarer helt til menuen under Ejendom, Lejere og ressourcer. Når du bruger den herfra, 

vil den give dig et overblik over den ejendom, som du arbejder med i øjeblikket. 
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Menu: Udlæs til Excel 

 

Udlæs til Excel bruges til at overføre hele lejemålsoversigten, 

herunder både ressourcer og inventar/installationer til 2 

forskellige Pivot tabeller i Excel.  
 

 

 

 
 

Excel (1): Ressourcer, Inventar og Installationer i 2 pivottabeller 
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Lejere 

 

 
 

I Lejere angives hvilke lejere der optager lejemålet. En lejer er det samme som en debitor. 

Opkrævninger til en lejer fremgår derfor af debitorkontoudtoget. Et lejemål kan deles imellem flere 

lejere, også hver med sit eget sæt af ressourcer. Antallet af ressourcer er derfor knyttet til såvel 

lejligheden som den lejer der optager lejemålet. Der er ingen grænser for, hvor mange der kan dele 

et lejemål. 

 

Når ressourcer tildeles til et lejemål og lejer er disse ressourcer som udgangspunkt ”åbne”. Dvs. at 

du kan arbejde med ressourcerne, opsætte regler mv. En åben ressource indgår ikke i en 

opkrævningskørsel. 

 

Et nyt lejemål eller en ny lejer eller en ekstra lejer til samme lejemål, tilføjes ved at indsætte en 

linje, der hvor du har behov for det.  

 

Bemærk! Der kan kun indsættes et lejemålsnr. der er oprettet på ”Lejemål” fanebladet. 
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Menu: Lejemålsoversigt 

 

Dette svarer til at du står i feltet ”Lejemålsnr.” og trykker F6. Herved får du adgang til at se eller 

vælge de lejemål, der knytter sig til ejendommen. 

 

 
 

Vælger du underfunktionen ”Kort” eller Shift+F5, slås der direkte op på Lejemålskortet. 
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Menu: Lejerressourcer 

 

Dette svarer til at du står i feltet ”Antal af ressourcer” og trykker F6. Herved får du en samlet 

oversigt på kortform over de ressourcer der knytter sig til det enkelte lejemål og den enkelte lejer. 

 

 

 

Du bruger Ejd. lejer ressourcer til at fastlægge opkrævningerne, herunder beløb, hvor tit, første 

opkrævning mv. Ressourcerne angives på linjen, men et samlet overblik kan opnås ved at anvende 

funktionen ”Ressourcekort” eller ”Ressourcehistorik”, hvis du ønsker at tilføje nogle oplysninger 

vedrørende ydelsen. 

 

Bemærk! Ressourcerne skal have kørselsstatus: Åben, for at du kan redigere eller ændre i 

dem. 

 

 

 

 

 

 

http://www.capto.dk/


 

Side 64 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

Opkrævningsoplysninger  

 

Opkrævningsoplysninger fremgår mest tydeligt af Ressourcekort, eller linjen på Ejd. lejer ydelser. 

 

 
 

I begge tilfælde er følgende oplysninger nødvendige i forbindelse med opkrævning af en ydelse hos 

lejeren: 

 

Felt Indeholder Bruges  

Ressourcenr. Kode for 

ressourcen 

Til at definere de grundlæggende 

opkrævningsparametre for lejeydelsen. Skal være 

af ressourcetypen: Ejendom 

Vælges 

med F6 

Rækkefølge Et heltal Angiver udskriftsrækkefølgen på opkrævninger 

og rapporter. Rækkefølgen følger af 

ressourceskabelonen, men kan ændres for den 

enkelte lejer. 

 

Valutakode Koden for 

valutaen 

Skal være ens for alle ressourcer som opkræves 

hos lejemål/lejer.  

Vælges 

med F6 

Årlige beløb (RV) Beløb i DKK Det årlige lejebeløb. Beløbet udregnes hvis opkrv. 

metode kendes. 

 

Beløb (RV) Beløb i DKK Det beløb i DKK som opkræves. Kan være 

beregnet ud fra valuta og feltet ”Beløb” 

 

Enhedskode Enhedskode fra 

ressourcen 

Kan ændres, således at den svarer til opkrv. 

metoden. Enhedskoden angives på 

opkrævningslinjen. 

Vælges 

med F6 

Opkrv. metode Hyppighed for 

opkrævning 

Feltet bruges til at opsætte opkrævningsperioder 

og næste kørselsdatoer 

Kan 

vælges 

med F6 

Min. beregningsenhed Mindste enhed 

for opkrævning 

Ved delperioder, f.eks. 2 uger kan angives en 

mindste enhed for opkrævningen. 

Kan 

vælges 

med F6 

Produktbogførings-

gruppe 

Koden for 

produktbogførin

g. 

Anvendes til at angive bogføringen af den enkelte 

ressource i regnskabet. 

Vælges 

med F6 
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Momsproduktbogf. 

gruppe 

Koden for moms 

bogføringen. 

Anvendes til at angive bogføringen af moms i 

regnskabet 

Vælges 

med F6 

Næste kørselsdato Datoen for 

hvornår 

ressourcen skal 

opkræves næste 

gang. 

Når en kørsel afvikles ses der kun efter de 

kørselsdatoer, som er forud for den aktuelle 

kørsels dato.  

 

 

Skrives 

direkte 

Første opkrv. periode Datointervallet 

for første 

opkrævning for 

ressourcen 

Skal altid angives. Kan 

vælges 

med F6 

Næste 

opkrævningsperiode 

Den periode, der 

vil blive 

opkrævet for 

næste gang. 

Beregnes automatisk af Dynamics Ejendom i 

forbindelse med en opkrævningskørsel og skal 

være angivet hvis der skal opkræves næste gang. 

Næste opkrævningsperiode fjernes, hvis der 

indtastes en opsigelsesdato (Lejeperiode 

slutdato), der er forud for næste 

opkrævningsperiode. 

Beregnes 

og 

fastsætte

s af 

Dynamic

s 

Ejendom

. 

A c. regnskab Hak eller blank Opkrævningen overføres til et a’ conto regnskab. 

F.eks. varme, el, fællesudgifter m.v. 

 

A c. periode startdato Startdato for a 

conto 

opkrævningerne 

Denne startdato oprettes automatisk, hvis 

ressourcen er oprettet med a conto periode i 

Ressource skabelonen 

 

A c. periode slutdato Slutdato for a 

conto 

opkrævningerne 

Denne slutdato oprettes automatisk, hvis 

ressourcen er oprettet med a conto periode i 

Ressource skabelonen 

 

Reduceret beløb (RV) Beløb i DKK. Hvis en ydelse skal reduceres i værdi, kan det 

reducerede beløb angives hér, og der kan tages 

højde for dette i opkrævningskørslen. Normalt 

beregner systemet selv en reduceret værdi ud fra 

opkrævningsperiode og mindste 

beregningsenhed. Denne beregning kan 

undertrykkes, ved at angive et beløb i ”Reduceret 

beløb (RV)” 

 

 

Bemærk! Det er muligt at opkræve med forskellige valutaer for forskellige ressourcer hos den 

samme lejer for det samme lejemål. Dette kræver dog, at lejemålet ”splittes” og den samme 

lejer angives for hver andel. 
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Forskudte kvartaler 

 

En sjælden gang, kan det være nødvendigt at arbejde med ”forskudte kvartaler”, f.eks. et kvartal der 

strækker sig fra 1. december til 28. februar.  

 

Hvis du har valgt opkrævningsmetoden til at være kvartal, så vil dit ”F6 opslag” pege på de 

vedtagne 4 kvartaler i et år. For at angive et forskudt kvartal, skifter du blot til måned og vælger de 

3 måneder der indgår. 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bemærk! Ved forskudte kvartaler skal ”Min. beregningsenhed” være blank. En evt. 

beregning af en reduceret periode skal ske manuelt og angives i feltet ”Reduceret beløb (RV)” 

eller ”Reduceret beløb”. 
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Ejd. Lejerressourcer – menuer 
 

 
 

 

På lejeressourcer vises alle de aktuelle opkrævningsressourcer for lejemålet. Ressourcens detaljer 

vises bl.a. midt på skærmbilledet, hvor eksempelvis datoer og bogføringsgrupper vises og evt. 

ændres. 
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Menu: Ressourcekort 

 

Et samlet overblik over den enkelte ressource kan fås ved at vælge menuen Ressource, Kort eller du 

kan bruge genvejstast Shift+F5 eller du kan trykke på menu: Ressourcekort 

 

Ressourcekortet viser den enkelte ydelse (=ressource) i forbindelse med et specifikt lejemål og 

lejer. 

 

 
  

Endvidere vises de nugældende opkrævninger af ressourcen, herunder beløb og periode, samt det 

historiske forløb (forhøjelser mv.) for opkrævningerne på de nederste faner. 
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Menu: Ress. bemærkning 

 

 
 

 

Menupunktet ”Ress. bemærkning” bruges udelukkede til bemærkninger til ressourcen. Der kan her 

være tale om f.eks. en bemærkning i forbindelse med lejekontrakten eller lignende.  

 

Bemærk! De informationer som indtastes her, har ikke nogen form for indflydelse på 

ejendomsløsningen, andet end at de virker som en bemærkning ressourcen.  
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Menu: A c. forbrugskort 

 

 
 

A c. forbrugskort anvendes til at opgøre a conto forbruget vedrørende én enkelt a conto ressource 

for den pågældende lejer. Se a conto opgørelser for en nærmere forklaring og dagligt arbejde i 

forbindelse hermed. 

 

Menu: Vedligeholdelse  
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Vedligeholdelseskontokort anvendes til at registrere vedligeholdelsesforbrug for det enkelte 

lejemål. Hvert lejemål har tilknyttet en vedligeholdelseskonto, som kan aktiveres afhængigt af 

behovet for en sådan.  

 

Menu: Beregn reduc. beløb 

 

Beregn reduceret beløb bruges til at beregne et mindre beløb for opkrævningen. Hvis næste 

lejeperiode eller hvis første lejeperiode er kortere end normalt beregner denne funktion det beløb 

som skal opkræves.  

 

Opkrævningsmetode og Min. Beregningsenhed indgår i beregningen sammen med første eller næste 

opkrævningsperiode.  

 

Det reducerede beløb kan vises ved at vælge fra menulinjen: Vis, Vis Kolonne, og herefter sætte 

hak ud for feltet: ”Reduceret beløb (RV)”. 

 

Der kan ligeledes redigeres direkte i dette felt, såfremt du ikke ønsker at Dynamics Ejendom skal 

beregne ”difference lejen” automatisk.  

 

Ressourcelister 

 

Menu: Ressourcelister 

 

En ressourceliste er en liste af andre ressourcer, inventar og installationer, som ønskes samlet til en 

enkelt overordnet ressource som kan opkræves særskilt. 
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I ovenstående eksempel er ressourcen: INSTALLATION en ressourceliste. Ressourcelister er 

fremhævet med fed skrift. Den består af en opvasker, en spindryer, antenne anlæg og dørtelefon 

anlæg. Hver af disse har deres egen pris. Sammenlagt giver disse et beløb i DKK på 1.143,- 

 

Prisen fastsat på linjen er DKK 1490,- Denne er mærket med rød, da der er uoverensstemmelse 

imellem den underliggende ressourceliste og beregningen af ressourcelisten. Dette er helt ”legalt”. 

Den pris der vil blive opkrævet er DKK 1490,- 

 

Hvis du ønsker en pris der er i overensstemmelse med den underliggende liste bruges: 

 

Menu: Beregn ressourceliste 

 

Prisen på den underliggende ressourceliste beregnes, og du gives mulighed for at ændre prisen. 

 

 
 

 

Bemærk! Det er en forudsætning for opkrævning af inventar og installationer, at disse er 

samlet under en ressource (ressourceliste) for at kunne opkræves. 
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Ressourcepriser 

 

Menu: Ressourcepriser 

 

Dette svarer til at du står i feltet ”Beløb (RV)” og trykker F6. Herved får du adgang til at se eller 

redigere de priser som knytter sig til ressourcen, for den pågældende ejendom, lejemål og lejer. 

 

 
 

Ressourcepriser lægges ind, når en pris forhøjes eller formindskes fra en given dato. Dette kan 

gøres for den enkelte ressource der knytter sig til en ejendom, et lejemål og en given lejer. 

 

Når feltet ”Beløb (RV)” er anført med sort skrift, er dette udtryk for, at der ligger ressourcepriser til 

grund. Når feltet er anført med blå skrift, kan der redigeres direkte i ressourceprisen på linjen. 

 

Hvis flere ressourcepriser skal justeres samtidigt, for hele ejendommen og flere lejemål anvendes: 

 

Ejendom, Ejendomme, Periodiske aktiviteter, Ejd. Ressourceprisændring, Foreslå ejd.-ress. 

prisændringer. 

 

Det kan lade sig gøre at ændre prisen på linjen, men hvis der findes en ressourcepris, vil prisen på 

linjen blive rettet tilbage til listeprisen. 

 

Bemærk! Der er ikke noget til hinder for, at du kombinerer ressourcepriser og 

ressourcelister. Prisen vil blot være et udtryk for hele ressourcelisten under et. 
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Frigiv og Åbn funktionerne 

 

To særlige funktioner kan anvendes fra Ressource på Ejd. Lejerressourcer: 

 

Menu: Frigiv alle 

 

Funktionen anvendes til at frigive alle ressourcer under et for den pågældende lejer, på lejemålet i 

ejendommen. 

 

Hvis det ikke er muligt at frigive alle ressourcer under et, skal hver ressource frigives for sig. Dette 

gøres ved at trykke på shift+F5, eller brug Ressourcekort 

 

En ressource skal være frigivet for at blive opkrævet. 

 

En tilsvarende funktion kan anvendes til blot at frigive én enkelt ressource. 

 

Menu: Åbn alle igen 

 

Åbner alle ressourcer der vedrører den enkelte lejer og lejemålet i ejendommen. En åben ressource 

opkræves aldrig. 

 

En tilsvarende funktion kan anvendes til blot at genåbne én enkelt ressource. 
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Dokumenter 

 

 
 

I dette modul kan ses alle de dokumenter eller billeder, der er knyttet til ejendommen, eller til et 

enkelt lejemål i ejendommen. 

 

Et ”dokument” er en hvilken som helst type fil, der ikke kan overstige 2GB i størrelse. 

 

Ønskes et dokument indsat i dokumenthåndteringen klikkes på knappen nederst til venstre 

”Dokumentstyring”. 
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Her kan dokumenter indsættes, fjernes og vises ved at klikke på de relevante knapper. 

 

 
 

 

Når et dokument skal knyttes til ejendommen, f.eks. en lejekontrakt, scannes dette ind med en 

scanner. Du flytter markøren til en ny linje og herefter anvendes funktionen ”Indlæs dokument”. 

 

Dokumenter kan ligeledes indsættes direkte på lejemålet. Se Lejemålskort. 

 

Dokumenter kan også vises & fjernes i menuen til venstre i dokumentoversigten. 

 
 

Menu: Vis dokument 

 

Viser dokumentet i det program, som dokumentet oprindeligt blev udfærdiget i. Et billede vil vises i det 

billedredigeringsværktøj du har installeret på sin pc. 

 

Menu: Fjern dokument 

 

Fjerner dokumentet eller linjen fra ejendommen. 
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Du kan også hente et enkelt billede af ejendommen direkte med funktionen: Billede fra menuen 

Ejendom. 

 

Du skal dog være opmærksom på, en begrænsning i billede størrelsen og typen. Henholdsvis 32Kb 

og kun BMP format.  

 

Bemærk! Dokumenter er knyttet til ”Relationsstyring”. Dette indebærer, at dokumenterne 

kan anvendes i interaktioner og opgaver, og kan ligeledes bruges i brev kampagner mv..  

 

For at dokumenterne kan gemmes i Dynamics Ejendom, skal ”Lagringstype for vedhæftet fil” være 

sat til: Integreret i Ejendom, Opsætning, Ejendomsopsætning 
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Anlæg & fors. (Anlæg & forsikring) 

 

 
 

Ejendommens anlæg og forsikringsforhold er integreret med Økonomistyring, Anlæg. 

 

Her i Dynamics Ejendom, kan du knytte disse anlæg og forsikringspræmier til den enkelte ejendom. 

 

Anlæg & fors. viser samlet de anlæg, det inventar og de installationer som er knyttet til hvert enkelt 

lejemål eller for ejendommen som helhed. 

 

Hvis der angives et blankt lejemåls nummer skal det betragtes som et fælles aktiv for ejendommen. 

Hvis et anlæg i forvejen har en forsikring knyttet til sig, vil denne polices oplysninger blive hentet 

ned på linjen automatisk, når anlægget indtastes i feltet: ”Typekode”. 
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A conto regnskab 

 

 
 

Hvis en ressource har en opkrævningstype der hedder A conto, vil ressourcen blive samlet op i dette 

modul. Her vises alle a conto ydelser ud fra ejendommen, lejemålet, lejeren eller ressourcen.  

 

Når opkrævningen dannes, vises a conto ressourcen i dette modul. Det er således muligt at 

udarbejde f.eks. et varmeregnskab baseret på det enkelte lejemål eller lejer indenfor et givet 

datointerval. Når opkrævningen bogføres og dermed belastes lejeren skifter feltet: ”Status” fra at 

være dannet til at være bogført (og senere krediteret, eller slettet). 

 

Der kan angives fire forskellige filtre for oven på fane bladet: Lejemålsfilter, Lejerfilter, 

Ressourcefilter og et datofilter. 

 

Filtrene tager udgangspunkt i de muligheder der findes for den pågældende ejendom.  

 

Bemærk! Filtrene fjernes automatisk, når du flytter opmærksomheden fra a’ conto 

regnskabet. 
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Menu: Se dokument 

 

Denne funktion anvendes til at se selve dokumentet, hvor opkrævningen findes. Dokumentet vises 

hvis status er Dannet, Bogført eller Krediteret. 
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Menu: A c. forbrug 

 

 
 

Her kan indtastes det faktiske forbrug, som knytter sig til det enkelte lejemåls a’ conto ydelser.  

 

Der oprettes et A conto forbrugskort for hver a conto ressource, der findes i regnskabet og der kan 

bladres i mellem disse med (PageUp) og (PageDown). 

 

Se a conto opgørelser for en nærmere forklaring og dagligt arbejde i forbindelse hermed. 

 

Menu: A c. ress. afregning 

 

I forbindelse med a’ conto regnskabet er det muligt at definere antal betalinger, når en lejer skal 

afregne et restbeløb, eller når ejendommen skal tilbagebetale for meget modtaget. 

  

Se A c. ress. afregning for en nærmere forklaring. 
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Menu: Udlæs til Excel 

 

Herfra udlæses en opgørelse på a’ conto ydelser, herunder faktisk forbrug til Excel. Opgørelsen er 

opdelt i to pivottabeller, henholdsvis opkrævninger og faktisk forbrug. 

 

 
 

Excel: Opkrævninger fordelt på periode. 
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Excel: Faktisk forbrug 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.capto.dk/


 

Side 84 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

Vedligeholdelseskonti  

 

 
 

Hvis en ressource er afmærket med Vedligeholdelse, vil ressourcen blive samlet op i dette modul. 

Her vises alle vedligeholdelses ydelser ud fra ejendommen, lejemålet eller lejeren.  

 

Ved at trykke på menupunktet ”Vedligehold.konto” eller ALT+D er det muligt at gå ind på 

vedligeholdelseskontokortet for den enkelte lejer og få et bedre overblik over 

vedligeholdelseskontoen.  
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Prioritetsgæld 

 

 
 

Ejendomsadministrationen indeholder et særligt modul til styring og vedligeholdelse af 

ejendommens prioritetsgæld. 

 

Som udgangspunkt, kan de grundlæggende oplysninger tastes direkte ind på linjerne og knyttes til 

en kreditor. 

 

Ofte vil arbejdet med prioritetsgælden foregå på Prioritetskortet, som vælges ved at trykke på 

ALT+P eller menupunktet ”Prioritetskort”. 

 

 
 

Hovedet har tre faneblade: Generelt, Prioritetsgæld og Afregning. På disse faneblade indtastes de 

grundliggende parametre vedrørende det pågældende lån. 
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Generelt 

 

 
 

Selv om prioritetsgælden har et prioritetsnr. kan gælden godt være vedr. ét bestemt lejemål, f.eks. 

hvis der er relakseret i en ”restejendom”. Derfor har du mulighed for at vælge et bestemt lejemål, 

som lånet knytter sig til. 

 

Prioritetsgælden vil meget ofte (og særligt når der er tale om valutalån og pantebreve), blive 

administreret af en bestemt bank og vil derfor ligge i denne banks depot. Det er derfor muligt, at 

knytte bankoplysninger til gælden, herunder et evt. depotnr.  

 

Hvis der anvendes en anden kreditor til administration af ydelserne, tastes dette kreditornr. ind i 

feltet ”Betal til kreditornr.”. Ved bogføringen vil ydelserne blive bogført til kredit for ”Betal til 

kreditornr.” (hvis der i opsætningen er valgt ”Brug kreditorkontonr. til ydelse”). Derimod viser 

”Gæld til kreditornr.” den kreditor som har pengene til gode. 

 

Det er muligt at bogføre en ydelse direkte fra prioritetskortet, ved hjælp af F11, Bogfør. Dette 

forudsætter dog, at der er oprettet en terminslinje, og at der er tilknyttet en ”Prioritetsg. bogf. kode”  

 

Med et hak i feltet ”Udelad i oversigt” er det muligt at fravælge prioritetsgæld i 

beregningsopgørelser. Dette kan være nyttigt i forbindelse med f.eks. ejerpantebreve, indfriede lån 

eller solgte ejendomme.  

 

Prioritetsgæld 
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Ved optagelse af obligationslån, kan du angive data vedr. den låneoptagelse. Oplysningerne bruges 

ikke i beregningen af terminsydelsen. 

 

Valutakoden anvendes til at angive lånets valuta. Omregning til DKK sker automatisk ved 

bogføring af terminsydelsen, efter dagskursen indlæst i Dynamics Ejendom. 

 

Årlig ydelsespct. anvendes hovedsagligt ved pantebreve, og kan anvendes af Dynamics Ejendom til 

at beregne en forholdsmæssig ”første” ydelse. 

 

Forrentes fra dato, angiver den dato et lån forrentes fra.  

 

Første terminsdato, angiver den første dato, som ydelsen betales. 

 

Ved angivelse af ”Betalingsbeting. kode” kan Dynamics Ejendom beregne en forfaldsdato af 

terminen, som er uafhængig af terminsdatoen.  

Hovedstol og restgæld (kontant) anvendes i terminsberegningerne. Herunder den årlige rentesats 

(p.a.) samt terminer pr. år. 

 

Terminsdatoformel anvendes til at angive beregningen af terminens forfaldsdato. Hvis ydelsen og 

bidraget er fast, kan de indtastes.  

 

Afregning 

 

 
 

På afregningsfanebladet kan indtastes oplysninger om evt. låneoptagelsen (afregning) og en evt. 

låneindfrielse (indfrielsen). 

 

Antal betalinger viser, hvor mange terminsydelser der er registreret på lånet. 
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Terminsydelser 

 

 
 

Når alle oplysninger omkring lånet er tastet ind på fanebladene, er det tid til at arbejde med selve 

terminsydelserne.  

 

 
 

Beregning af ydelserne tager udgangspunkt i den kontante restgæld på hovedstolen. Der tages højde 

for den årlige rente opdelt på antallet af terminsbetalinger pr. år. Beregning tager endvidere 

udgangspunkt i en bagud betalt annuitet. 

 

Når du trykker på F9, eller vælger ”Beregn termin”, beregner Dynamics Ejendom en terminsydelse, 

der enten tager udgangspunkt i hovedstolen på fanerne, eller sidste termins restgæld. Efter 

beregningen, kan du dog ændre alle data vedr. terminsydelsen manuelt. Når du indtaster beløbene 

manuelt, viser sidste kolonne (”Ydelse i alt”) med farven grøn eller rød, om de indtastede beløb 

svarer til ydelsen.    

 

Inden bogføring af terminsydelsen, kan du teste denne, for at se om der skulle være noget der ikke 

stemmer. Alternativt, blot se på farven i Ydelse i alt kolonnen.  

 

Ekstraordinær indfrielse 

 

Når du indtaster en ekstraordinær indfrielse vil denne kun påvirke restgælden efter betalingen af 

terminsydelsen. Du kan under prioritetsgældsopsætningen bestemme om denne ekstraordinære 

indfrielse skal ”tælle” med til selve ydelsen eller ikke. 

 

Kreditor 

 

Der arbejdes med to slags kreditorer. ”Gæld til kreditornr.” og ”Betal til kreditornr.”. F.eks. at 

ydelserne betales til en administrator eller bank, der handler på kreditors vegne. Disse ændres 

normalt på prioritetskortet. Amortiseringslinjerne ændres automatisk, men kun gældende fra og med 

den dag du angiver, idet bogførte terminsydelser ikke kan ændres. Dette sikrer, at du altid har en 

historik på de to typer kreditorer. 
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Andre ydelser 

 

I langt de fleste tilfælde dækker beløbstyperne over en almindelig terminsbetaling. Beløbstyperne 

udgør:  

 
Hovedstol kontant 

Obligationshovedstol 

Restgæld (kontant) 

Obligationsrestgæld 

Ydelse 

Rentebetaling 

Afdrag 

Bidrag 

Morarente 

Gebyr 

Ekstraord. indfrielsesbeløb 

 

Herudover findes en særlig beløbstype, som hedder: ”Andre ydelser” 

 

 
 

Andre ydelser kan ikke tastes direkte ind i feltet, men må tastes ind i et underliggende skema. 

 

Du kan selv definere andre ydelser (ved at trykke F6, eller pil ned), herunder kategorisere dem i 

bestemte prioritetstyper. Resultatet af din indtastning tælles automatisk sammen og summen skrives 

i feltet ”Andre ydelser”.  

 

Bemærk, at andre ydelser indgår i sammentællingen og afstemningen af terminsbetalingen. 

 

 

 

http://www.capto.dk/


 

Side 90 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

Amortiseringsplan 

 

Dynamics Ejendom kan danne en amortiseringsplan med udgangspunkt i den aktuelle linje du står 

på. Dvs. at planen dannes fra aktuel linje og nedefter. Amortiseringsplanen dannes med såvel første 

(forholdsmæssige ydelse) og sidste ydelse. 

 

Bogføring 

 

Når du trykker på F11, ”Bogfør” bogføres terminsydelsen i regnskabet direkte. Dimensionerne fra 

ejendommen følger bogføringen af terminsydelsen. 

 

Når terminsydelsen er bogført, kan bilagsnr. i bogholderiet aflæses for enden af terminslinjen. 

 

 
 

En bogført terminsydelse kan ikke slettes. Endvidere kan et prioritetslån, som har bogførte 

terminsydelser heller ikke slettes. 

 

Prioritetsydelser i kassekladde 

 

Hvis du under prioritetsgældsopsætningen har indtast en kladdetype og kladdenavn, så vil 

bogføringen automatisk overføre terminen til kassekladden, i stedet for at bogføre direkte. Dette 

muliggør en traditionel afstemning og bogføring. 

 

Ulempen ved denne metode, er at der anvendes standard bilagsnummerering, og du kan ikke 

genanvende et bilagsnr. ved f.eks. tilbageføring af terminsbetaling. 

 

Tilbagefør bogføring 

 

En tilbageføring af terminsbetalingen, tilbagefører hele bilaget, som oprindelig ført. Herunder 

anvendes samme bogføringsdato og bilagsnr. Prioritetslinjen ”frigøres” til redigering, som om der 

ikke var foretaget nogen bogføring overhovedet. 

 

Bemærk! Hvis du anvender en finanskladde til at bogføre prioritetsydelsen, skal du være 

opmærksom på, at du ikke kan anvende samme bilagsnr. igen. 
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Prioritetsgæld for hele ejendommen 

 

Hvis der er udarbejdet en amortiseringsplan på hver prioritet, kan du på ejendommens hovedkort, 

fanebladet ”Ejendom” få et hurtigt samlet overblik over ejendommens samlede prioritetsgæld i en 

given periode. 

 

 
 

Restgælden vises, før et evt. afdrag i perioden. ”Amor. bogf. ydelser” viser, hvad der er bogført af 

ydelser i perioden. Dog vises ikke om de er betalt! 

 

Hvis du vil se en samlet prioritetsgældoversigt for alle ejendomme eller baseret på kreditor, skal du 

anvende funktionen Ejd. Prioritetsgældsoversigt, fra Ejendom menuen 
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Lejemålskort 
 

Vælges fra: Ejendom, Ejendomme, Lejemålskort 

 

 
 

Til lejemålskortet knytter der sig endvidere dokument oplysninger, som kan scannes ind. Som for 

eksempel lejekontrakter, korrespondance mv. Se håndtering af dokumenter. 
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På Økonomi fanebladet kan du indtaste et fordelingstal, der bl.a. anvendes i driftsbudgetter for 

erhvervslejemål. Ligeledes kan der indtastes en indeks % og en indeks startdato. Når lejen skal 

reguleres kan dette gøres med udgangspunkt i den aftalte indeks regulering. 

 

 
 

Fanebladet Standarder, anvendes til at indtaste basis oplysninger om lejemålet, af økonomisk 

karakter. 

 

 
 

Fanebladet reservation indeholder oplysninger om, lejemålet er reserveret. Under menupunktet 

Lejemål er det muligt at reservere og aflyse reservationen af lejemålet. 

 

 
 

Endelig kan man på fanebladet BBR, registrere sine BBR oplysninger vedrørende det enkelte 

lejemål. 
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Til lejemålskortet er knyttet en række funktioner:  

 

 
 

Funktionerne Reservér og Afbestil reservation bruges til at reservere lejemålet. Resultatet vises på 

ovenstående faneblad Reservation. 
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Pristalsregulering 

 

I såfremt et lejemål ønskes pristalsreguleret vælges menupunktet ”Pristalsregulering” i menuen til 

højre under fanen ”Nuværende lejer”. 

 

 
 

 

Når der klikkes på pristalsregulering vises nedenstående skærmbillede, hvor alle lejemålets 

opkrævningsressourcer vises.  
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De opkrævningsressourcer som ønskes pristalsreguleret markeres med ”√” i kolonnen ”Pristalsreg. 

ressource. 

 

Ovenfor i skærmbilledet angives i feltet ”Pristalsreguleringskode”, hvilket pristal som der skal 

reguleres efter. Tryk på F6 – og se, hvilke pristal som er oprettet. 

 

Angiv desuden basisdato samt Næste pristalsreguleringsdato. 

 

Der er desuden mulighed for at angive en minimumsprocent samt en maksimumsprocent af en 

pristalsstigning  

 

Selve pristalsreguleringen foretages under periodiske aktiviteter – samme sted som ”almindelige” 

prisreguleringer foretages. 
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Lejerkort 
 

Tilgangen til en lejers oplysninger forgår bl.a. fra menupunktet Ejendom/Lejemålsbehandling/ 

Lejere.  

 
 

Her er alle oplysningerne på lejeren samlet. Øverst på lejerkortet findes diverse faner, hvor bl.a. 

ressourcerne/opkrævningsoplysninger findes samt de relevante lejer/debitor stamoplysninger. 
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På mange af felterne kan der tastes  F6 – og en specifikation af feltets indhold vises.  

 

 

Lejere og ressourcer 
 

Vælges fra: Ejendom, Ejendomme, Lejere og ressourcer 

 

Lejere og ressourcer viser hvert lejemål i en matrice ud fra ejendomsnr. - enten ud fra de ressourcer 

der er tilknyttet lejemålet, eller ud fra det inventar og de installationer der er tilknyttet lejemålet. 

 

 
 

Feltet ”Vis som kolonner” bruges til at vælge om kolonnerne skal være ressourcer eller 

inventar/installationer. Såfremt der vælges en afrundingsfaktor på 1, vil der kun vises hele tal, og 

dermed ikke nul. 

 

Lejemål – ress./inv. tager udgangspunkt i den enkelte ejendom, men det er muligt at vælge en anden 

ejendom direkte, hvis dette ønskes. 

 

Ved hjælp af funktionen, Udlæs til Excel, kan du få et samlet overblik over alle ressourcer, samt 

inventar og installationer i en pivot tabel, som du kan arbejde videre med.. 
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Ejd. Lejemålsoversigt 
 

Vælges fra: Ejendom, Ejendomme, Ejd. Lejemålsoversigt 

 

Ejendommens Lejemålsoversigt, viser hvilke lejemål der administreres på tværs af Dynamics 

Ejendom. Funktionen skal hjælpe administratoren med at finde egnede lejemål til en kommende 

lejer. Herunder reservere det pågældende lejemål for en kortere periode. 

 

 
 

En særlig funktion hjælper administratoren til at finde udvalgte lejemål, som måtte opfylde en ny 

lejers interesser. 

 

 
 

Tryk på knappen Udvælg for at få ”Guiden lejemål”: 

 

 

Her sættes de begrænsninger ind, 

som en evt. ny lejer måtte have, og 

Dynamics Ejendom finder de lejemål 

som opfylder kriterierne. 

 

 

 

Her kan vælges opfølgning på 

reservationer foretaget af en bestemt 

person. 

 

 

Hvis der ikke findes nogen lejemål 

gives du mulighed for at ændre 

kriterierne. 
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Når et lejemål er fundet, kan dette reserveres for en given periode. 

 

 
 

Fra Lejemål, vælges Reservér eller der trykkes på F9 

 

 
 

Herefter får du mulighed for at indtaste en kort besked, som anføres på linjen for det valgte lejemål. 

 

En reservation kan afbestilles med Shift+F9. 

 

Administrator kan vælge at søge på alle de lejemål der er blevet reserveret af en bestemt person, for 

at følge op på disse reservationer under ét.  
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Vedligeholdelseskonti 
 

Vælges fra: Ejendom, Ejendomme, Vedligeholdelseskonti 

 

 
 

Hvis en ressource er sat til ”Vedligeholdelse” i feltet Opkrævningstype, vil ressourcen blive samlet 

op i dette modul. Her vises alle vedligeholdelses ydelser ud fra ejendommen, lejemålet eller lejeren.  

 

Når opkrævningen bogføres vises vedligeholdelsesressourcen i dette modul. Det er således muligt at 

udarbejde et vedligeholdelsesregnskab baseret på det enkelte lejemål eller lejer indenfor et givet 

datointerval.  

 

 
 

Ressourcen INDVVEDLIGE er angivet som ”Vedligeholdelse” 

 

Opkrævninger på vedligeholdelseskonti sker i opkrævningskørselen eller 

inde fra Opkrv. profilkladden. Der skelnes i Dynamics Ejendom imellem en 

række forskellige opkrævningstyper: 

 

 

 

 

 

 

Bemærk! Det er kun opkrævningstyperne Vedligeholdelse, A conto som fremgår i separat form inde  
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på ejendomsadministrationskortet. Dog er det muligt at generere et separat regnskab for alle 

 opkrævningstyper. Se bogf. opkrævningsposter.  

 

Depositum 

 

Restance 

Forudbetalt leje 

 

Godtgørelse 

Vedligeholdelse 

 

Ressourceliste 

A conto 

 

Hensættelse 

 

Leje 

 

Andet 1 

Gebyr 

 

Andet 2 

 

Éngangsopkrv. 

 

 

 

En vedligeholdelseskonto, er en konto, som opgøres selvstændigt. Der vil oftest være tilknyttet en 

bestemt ressource til kontoen, f.eks. Grundejernes § 18b eller GI § 18a. Det kan tænkes at du ønsker 

at opretholde saldi for indvendig vedligeholdelse samt udvendig vedligeholdelse. Kontoen er ofte 

knyttet til et bestemt lejemål og en bestemt lejer. 

 

Kontoen kan også anvendes til at ”opspare” hensættelser for hele ejendommen, f.eks. i en 

ejerforening til en større tagreparation. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vælg fra: Ejendom, Ejendomme, Vedligeholdelseskonti 
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En vedligeholdelseskonto skal Aktiveres med funktionen: Vedligehold, Aktivere konto (F9) før du 

kan bogføre på den. En vedligeholdelseskonto kan kun lukkes, og dermed slettes, hvis Saldo (RV) 

er nul. 

 

Det er ikke muligt at ændre eller slette en konto som er ”Aktiv”. 

 

Vedligeholdelseskonti kan oprettes individuelt og særskilt. Ofte vil du knytte en lejer og en 

ressource, samt en ejendom og et lejemål til kontoen, men det er ikke noget krav at der knyttes lejer, 

lejemål eller ressource til kontoen. 

 

Det er dog et krav, at der tilknyttes en ejendom, hvis du ønsker at foretage ”opsparinger” til 

bestemte formål. Det er ligeledes også muligt at foretage ”opsparinger” fra kassekladden på et givet 

lejemål, uden at der dermed tilknyttes en lejer. 
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Ejendoms- og lejemåls oplysninger knyttes på Ejendomsfanebladet. Her er der også mulighed for at 

tilknytte en statistik gruppe og en sælgerkode, såfremt dette ønskes. 

 

Linjerne på vedligeholdelseskontoen er de samme linjer som findes i Ejendomsadministration, 

fanebladet vedligeholdelseskonti  

 

Når beløb skal bogføres i kassekladden, skal du sikre at kolonnerne: Ejendomsnr., Lejemålsnr. og 

Ejd. vedl. kontonr. er tilgængelige, således at bilaget kan henføres til en given kombination. 

 

 
 

Indtastning af ejendomsnummer og lejemålsnummer sikrer at de korrekte dimensioner bliver 

tilknyttet posteringen. Når der vælges vedligeholdelseskontonr. vælges denne fra en liste, som er 

tilknyttet den enkelte ejendom og eller lejemål, hvis lejemål opgives.  

 

Bemærk! Da et lejemål kan have flere forskellige vedligeholdelseskonti, er det vigtigt, at du i 

vedligeholdelseskonto feltet vælger den rigtige konto (som vil være ressourceafhængig). 
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Ejd. Prioritetsgældsoversigt 
 

En samlet opgørelse for alle ejendomme vises fra: Ejendom, Ejendomme, Ejd., 

Prioritetsgældsoversigt 

 

 
 

”Restgæld (beregnet)” viser den beregnede restgæld, før en terminsydelse, uanset om der findes en 

amortiseringsplan eller ikke.  

 

Ydelse viser ydelsen, som angivet på prioritetskortet, og ikke som angivet i en evt. 

amortiseringsplan, hvor imod ”Ydelse (amort.)” viser den forfaldne ydelse i henhold til 

amortiseringsplanen.  

 

Du kan vælge om du vil se den samlede prioritetsgæld for alle ejendomme, eller om du vil se den 

pr. kreditor. Vælg type Kreditor. 
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Lejemålsbehandling 

Fakturaer og kreditnotaer 

 

Vælges fra: Ejendom, Lejemålsbehandling 

 

Normalt dannes lejeopkrævninger ved hjælp af kørslen: ”Dan og bogfør lejemåls opkrævninger” 

ude fra ejendomshovedmenuen eller inde i opkrv. profilkladden. Denne kørsel varetager langt det 

meste af opkrævningsarbejdet. Engang imellem kan det være nødvendigt, at lave ”manuelle” 

opkrævninger eller kreditnotaer. 

 

Dette er muligt ved at vælge Lejemålsbehandling, Fakturaer (eller Kreditnotaer) 

 

 
 

Hvis der indtastes Ejendomsnr. og Lejemålsnr. vil Kundenr. (lejer) automatisk blive udfyldt. Hvis 

der samtidigt på linjen indtastes en ressource, som er oprettet på lejemålet, vil Dynamics Ejendom 

automatisk ajourføre historik mv. 

 

På tilsvarende vis, kan der oprettes kreditnotaer, der f.eks. kan anvendes ved tilbagebetaling af 

depositum og forudbetalt leje. 
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Opkrv. profilkladde  

 

Vælges fra: Ejendom, Lejemålsbehandling, Opkrv. profilkladde  

 

Opkrævningsprofillinjer er de opkrævningsposter som dannes via kørslen Dan opkrv. profillinjer ud 

fra de ressourcer som er frigivet for den enkelte lejer og lejemål i en ejendom. Opkrv. profillinjerne 

i opkrv. profilkladden udgør således alt hvad der skal bogføres for at samtlige ejendomme i 

Dynamics Ejendom.  

 

Med opkrv. profilkladden, er det derfor muligt at se samtlige opkrævningslinjer der er dannet for 

samtlige ressourcer i ejendomsløsningen.  

 

Så snart der er dannet opkrævningslinjer for en ressource, vil de kunne ses på linjerne i opkrv. 

profilkladden. Inde i kladden er det endvidere muligt at afgrænse sig til at se opkrv. profillinjer for 

den ejendom eller de lejemål man ønsker.    

 

 
 

I opkrævningsprofilkladden er det muligt at arbejde videre med en ens opkrævningsprofillinjer som 

man ønsker det. Eftersom opkrævningsprofilkladden og opkrævningsprofillinjerne inde på 

ejendommen er de samme har man følgende muligheder via menupunktet ”Funktion”.  
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Menupunkt Funktion 

Frigiv Frigiv ressource, og spær for yderligere ændringer i 

opkrævningsprofillinjen. 

Åbn igen Åbn ressourcen igen og tillad ændringer i opkrv. profillinjen 

 

 

Opret ny opkrv. 

profil 

 

 

Tilføj ny opkrv. profillinje direkte i opkrv. profilkladden under 

den lejer man ønsker.  

Se opkrv. profilkort Gå ind på opkrv. profilkortet for den opkrv. profillinje man står 

på, for at få et bedre overblik over den information der ligger til 

grund for opkrv. profillinjen. 

Dan opkrv. profil 

linjer 

Dan nye opkrv. profillinjer for den ressource som man ønsker 

(dette er den samme kørsel som man kan vælge ude fra menuen 

under Ejendom, Lejemålsbehandling, Rapporter).  

Lejerressourcer Gå ind på lejerressourcekortet det for den ejendom, lejemål og 

lejer som opkrv. profillinjen er oprettet fra.  

Dan 

lejemålsopkrævning 

Der dannes lejemålsopkrævningsfaktura for den opkrv. profil-

linje som man står på. 

Se lejemåls 

salgsdokument  

Se salgsdokumentet (faktura) for den opkrv. profillinje som 

man befinder sig på (Kun muligt hvis der er dannet 

lejemålsopkrævning for opkrv. profillinjen).  

 

For hver enkelt opkrævningsprofillinje er det via menupunktet ”Se opkrv. profilkort” (genvejstast 

Shift+F5), muligt at gå ind på et opkrævningsprofilkort, hvor de forskellige oplysninger som ligger 

til grund for opkrævningsprofillinjen vises.  

 

 
 

Inde fra opkrv. profilkortet er det muligt at redigere i de oplysninger som ligger til grund for opkrv. 

profillinjen. Før man ønsker at redigere i felterne inde på opkrv. profilkortet er det dog nødvendigt 

at trykke CTRL + Å for at genåbne ressourcen. 
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Bemærk! Så længe en opkrævningsprofillinje er udtaget til en kladde eller faktura kan der ikke 

ændres ved ressourcen inde fra ressource kortet eller lign.  
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Overdragelse af administration 

 

Når du overtager administrationen fra en anden eller køber en ejendom, vil det være nødvendigt at 

indtaste ”primotal” for a conto ydelserne, som f.eks. a conto varme, a conto el, eller indbetalt 

fællesbidrag til ejerforening eller andelsboligforening. 

 

Det vil også være nødvendigt at registrere indeståendet på en indvendig vedligeholdelseskonto eller 

registrere deposita og forudbetalt leje. 

 

Ejd. ressourcekladde 

 

Dette arbejde, og bogføringen heraf foretages fra Ejendom, Lejemålsbehandling, Ejd. 

ressourcekladde  

 

Arbejdet i denne kladde, bør være det sidste der fortages i forbindelse med opsætningen af 

ejendomsadministrationen, idet data i videst mulig omfang genanvendes. Herunder sammenhængen 

mellem ejendom, lejemål, lejer og a conto ydelserne. Også dimensioner og perioder trækkes med 

ind i kladden automatisk. 
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Grundlaget for arbejdet i denne kladde findes i Ejendom, Opsætning, Ejd. kladdenavne. 

 

 

 

Det principielle er, at der opsættes et kildespor og en nummerserie til bilagsbogføringen.  

 

I forbindelse med overdragelse af administrationen af en ejendom, kan det dog være nødvendigt at 

bogføre ejendomsydelser med bagudrettet finans- og ejendomsvirkning. Der kan være tale om 

registrering af eksempelvis depositum for en lejlighed, hvor det er nødvendigt at registrere beløb 

ikke blot i selve ejendomsløsningen, men også i finansregnskabet.  

 

I Dynamics Ejendom kan man derfor i feltet ”Bogføringstype”, definere hvilken form for 

integration man ønsker for en given ejendomskladde.  

 

 
 

I Felterne ”Finansintegrationskonto” og ”Finansintegrationstype”, kan der yderligere defineres 

hvordan man ønsker sin integration, såfremt dette er nødvendigt.  
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Når dette er gjort, kan du vælge kladdenavnet øverst i Ejd. ressourcekladden. 

 

 

 

Herefter kan der vælges manuelt at indtaste oplysninger fra vestre mod højre. Der kan også vælges 

automatisk at hente opkrv. profillinjer inde opkrv. profil kladden. Hver gang en ny oplysning er 

indtastes, vil Dynamics Ejendom automatisk hente de efterfølgende oplysninger, som kan udledes 

af de første. 

 

Der kan også vælges, automatisk at hente opkrv. profillinjer inde fra opkrv. profilkladdden som 

man efterfølgende kan bogføre.  

 

 
  

I tillæg hertil, er det muligt at påhæfte dimensioner til hver enkelt post. Dette er særdeles brugbart 

hvis man senere ønsker at se på hvad der er bogført per dimension. 

 

Bemærk! Afhængigt af hvad man har defineret i ejd. kladdenavne vil posterne herefter blive 

registreret i systemet. Vær derfor sikker på at man har valgt det rigtige kladdenavn. 
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Såfremt man henter opkrv. profillinjer automatisk ind i ejd. ressourcekladden fra opkrv. 

profilkladden vil de poster man automatisk henter ind, blive spærret for brug andre steder i 

systemet. Dette sker for at undgå at dobbeltbogføringer af poster i systemet.  

 

Hvis en opkrv. profillinje er spærret, vil dette kunne ses inde i ”Opkrv. profilkladden” i feltet 

”Opkrv. linje anvendt” med en indikering af hvor den anvendes.  

 

Bemærk! Ejd. ressourcekladden er primært til at bogføre ydelser historisk, såsom a conto 

vedligeholdelses ydelser, samt engangsydelser/opkrævninger.  
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Virkningerne af en bogføring 

 

Når ejd. ressourcekladden er udfyldt kan den, hvis den opfylder betingelserne, bogføres med 

funktionen: Bogføring, Bogfør (F11). 

 

Bogføringen sørger for, at følgende moduler ajourføres med primoposteringerne: 

 

I:  A Conto Regnskabet under den enkelte ejendom, 

 

 
  

samt opgørelse under A Conto forbrugskortet: 
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II:  Vedligeholdelseskonti under den enkelte ejendom, 

 

 
 

samt opgørelsen på vedligeholdelseskonto kortet 
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III: Ressourceposter under den enkelte ressource. 
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Rapporter 

Lejemåls opkrævningsforslag 

 

Vælges fra: Ejendom, Lejemålsbehandling, Rapporter, Dan Lejemåls opkrævningsforslag 

,  

 
 

Lejemåls opkrævningsforslag er en særlig rapport, der viser hvad Dynamics Ejendom vil udsende af 

opkrævninger i en given periode.  

 

For et anderledes overblik over hvad der skal opkræves i en ejendom, kan også med fordel benyttes 

Opkrv. profilkladden, som indeholde alle ydelser der står til at blive opkræves i systemet.   

 

Bemærk! Rapporten ”Lejemåls opkrævningsforslag” kan kun laves såfremt der er dannet opkrv. 

profillinjer for de berørte ressourcer for den periode som defineres i opkrævningsforslaget! 
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Indstillinger: 

 

 
 

Brug reducerede beløb: Hvis der sættes et hak her anvendes de reducerede beløb på del perioder 

som du har indtastet manuelt. I modsat fald beregnes beløbet automatisk ud fra en delt periode. 

 

Udskriftsmuligheder: Vælg hvilken type udskift du vil foretage: 

 

 
 

Alm. udskrivning:  ”Udskriv” til papir, eller lign. og ”Vis udskrift” 

 

Åben i Excel:  Åbn lejeposterne i en pivottabel i Excel og arbejd videre 

med Excel filen 

 

Gem til Excel fil: Gem pivottabellen i Excel i en Excel fil du selv angiver.  
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Pivottabel i Excel: 
 

 
 

Excel: Lejemålsposter i pivottabel med filtre. 

 

I pivottabellen er det muligt, at indsætte ”filtre” på de første tre rækker, samt på kolonner og 

lejernavne. 

 

Excelfilen indeholder også en identifikationsside og en ”data” side, som du kan arbejde videre på. 
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Ejd. stamdata 

 

Vælges fra: Ejendom, Lejemålsbehandling, Rapporter, Ejd. stamdata  

 

 
 

Ejendommens stamdata er en rapport som kan bruges til hurtigt at danne sig et overblik af en 

ejendoms lejere og oplysninger omkring disse  

 

Rapporten kan vælges at skrives ud for en enkelt lejer i en ejendom, men kan også generes for flere 

ejendomme på én gang. 
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Ejd. aldersfordelte tilgodehavender 

 

Vælges fra: Ejendom, Lejemålsbehandling, Rapporter, Ejd. aldersfordelte tilgodehavender 

 

 
 

Rapporten ejendommen aldersfordelte tilgodehavender, bruges til at danne sig et overblik over 

tilgodehavender hos sine lejere i en ejendom på et givent tidspunkt.  
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Indstillinger: 

 

 
 

Aldersfordelt pr.: Her indtastes skæringsdato for hvornår der skal aldersfordeles fra 

 

Aldersfordelt efter: Der kan her vælges ud fra hvilken dato der ønskes at aldersfordele forskellige 

tilgodehavender. 

 

Periodelængde: tidsintervallet du ønsker at se de forfaldne poster for. Eksempelvis indtastes 2M, 

hvis der ønskes at ses for 2 måneder. 

 

Udskriv i RV: Få vist beløb i regional valuta. 

 

Udskriv detaljer: Dette felt afkrydses såfremt man ønsker at få vist rapporten med flere detaljer 

omkring den enkelte lejer. 

 

Overskriftstype: Vælg mellem tidsinterval og antal dage som overskriftstype i rapporten.  

 

Skift side pr. debitor: Sæt hak her, hvis der ønskes sideskift for hver ny lejer. 

 

Udskriv i Excel: Åbn lejeposterne i en pivottabel i Excel og arbejd videre med Excel filen. 
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Ejd. ressourcer pr. lejemål  

 

Vælges fra: Ejendom, Lejemålsbehandling, Rapporter, Ejd. ressourcer pr. lejemål  

 

 

 

Med rapporten ejd. ressourcer pr. lejemål, viser ressourcer der er tildelt for hver lejer i en ejendom, 

samt lejemåls detaljer for den enkelte lejer. 

 

Ejd. ressourcer pr lejemål er en enkelt måde at få vist priser for hver enkelt ressource tilknyttet en 

lejer, samt til at finde ud af om ressourcerne der er tilknyttet lejerne er blevet frigivet til 

opkrævning. 
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Dan opkrv. profil linjer  

 

Vælges fra Ejendom, Lejemålsbehandling, Rapporter, Dan opkrv. Profil linjer 

 

Denne kørsel danner Opkrævningsprofillinjer for den enkelte ressource (hyperlink) tilknyttet et 

lejemål i en ejendom. For at kunne opkræve ressourcer hos en lejer, er det nødvendigt først at danne 

opkrv. profillinjer for den enkelte ressource.  

 

Det er med denne kørsel muligt at danne opkrv. profillinjer for en enkelt ressource tilknyttet et 

enkelt lejemål eller for samtlige ressourcer tilknyttet samtlige ejendomme i Dynamics Ejendom. 

Hvad der bliver dannet opkrv. profillinjer for, og for hvilken periode disse bliver dannet, afhænger 

af hvad man begrænser sig til på fanebladet Ejd. lejer ressource i kørslen.  

 

 Bemærk! Uanset hvilken ressource der er tale om, er det nødvendigt at danne 

opkrævningsprofillinjer for at kunne fakturere en lejer for en given ressource. 

 

 
 

Under menupunktet ”Lejerressourcer” på fanebladet lejere inde på ejendomskortet, er det også 

muligt at oprette opkrv. profillinjer for den enkelte ressource som er tilknyttet lejemålet.  

http://www.capto.dk/


 

Side 130 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Når der er dannet opkrævningsprofillinjer for en ressource, vil de kunne ses inde fra opkrv. 

profilkladden, hvor alle dannede opkrv. profillinjer for samtlige ressourcer i hele ejendommen 

findes.  
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Periodiske aktiviteter 

Dan Lejemålsopkrævning 

 

Vælges fra: Ejendom, Periodiske aktiviteter, Dan Lejemålsopkrævning 

 

Denne kørsel bruges til at danne opkrævninger (lejemåls fakturaer) og evt. bogføre disse 

automatisk. Når lejeopkrævninger skal dannes, er det vigtigt at denne kørsel anvendes. Kørslen 

finder selv de ressourcer (Opkrv. profillinjer) som skal opkræves. 

 

 
 

På lejemålsopkrævning angives evt. begrænsninger i kørslen. 

 

Indstillinger: 
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Bilagsdato: Her anføres den dato, der bruges i sammenligning med Næste kørselsdato. Ressourcer 

som har en kørselsdato før eller på bilagsdatoen medtages i kørslen. 

 

Bogføringsdato: Datoen for bogføringen af opkrævningen i regnskabet. 

 

Brug reducerede beløb: Hvis der sættes et hak her anvendes de reducerede beløb på del perioder 

som du har indtastet manuelt. I modsat fald beregnes beløbet automatisk ud fra en delt periode. 

 

Dan & bogfør lejemåls fakturaer: Opkrævningerne dannes og bogføres med det samme. 

 

Dan kun lejemåls faktura: Opkrævningerne dannes. Det er op til dig at gå disse igennem og 

bogføre dem manuelt. Alle opkrævningsparametre fremføres til næste termin. 

 

Bemærk! For at kunne danne lejemålsfakturaer i denne kørsel er det nødvendig at der på forhånd er 

dannet opkrv. profillinjer få den eller de lejerressourcer man ønsker at lave faktura på. 
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Opkrævningsprincippet – et eksempel 

 

 
 

I ovenstående eksempel arbejdes med en ressource som opkræves én gang månedligt, hver den 20. i 

en måned. Der er ikke opkrævet noget som helst i 2006, og kørslen afvikles første gang med 

bilagsdato 1. marts 2006. 

 

Ressourcen følger opkrævningsmetoden månedligt, og første kørselsdato er angivet til 20. januar 

2006. Desværre er denne kørsel ikke blevet afviklet, og kørslen vælges forsinket at blive afviklet 

starten af marts 2006 med bilagsdato den 1. marts 2006. 

 

Konsekvensen: 

 

Når opkrævningskørslen afvikles, sammenligner kørslen bilagsdato (1. marts 2006), med ”Næste 

kørselsdato” på ressourcen.  I første omgang aflæses datoen den 20. januar 2006.  

 

Herefter udarbejdes en opkrævning for den periode der knytter sig til 20. januar. Der udarbejdes 

med andre ord én opkrævning for denne kørsel. Datoen for ”Næste kørselsdato” opdateres til: 20. 

februar 2006.  

 

Herefter stopper opkrævningskørslen. 

 

Bemærk! Selv om bilagsdatoen (1. marts 2006) er efter ”Næste kørselsdato” (nu lig med 20. 

februar 2006), er det kun den første opkrævning af 20. januar 2006 der medtages. Det er 

således nødvendigt at afvikle kørslen endnu engang, hvis der også skal opkræves for 20. 

februar 2006.  

Opkrævningsmetode: 

Måned 

Næste kørselsdato: 

20. jan 2006 

Ikke opkrævet 

Opdateret: 

Næste kørselsdato: 

20. feb 2006 

 

Næste kørselsdato: 

20. mar 2006 

Bilagsdato: 

1. marts 2006 

Opkrævningskørsel 

afvikles 
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Restancebehandlingen 

 

Til opkrævninger hører også opkrævning af restance. Disse restancer dannes i henhold til 

betalingsaftaler om restancer og udeståender. Restancer bogføres ikke i bogholderiet. De indgår 

heller ikke i statistikker. Men de fremgår af opkrævningen og den bogførte opkrævning. 

 

Alle restancelinjer har en entydig reference tilbage til debitorposten i bogholderiet. Restancen 

opkræves som en integreret del af den samlede opkrævning. Dog specificeres den særskilt. 

 

 
 

Opkrævningskørslen danner ligeledes evt. restancelinjer, som fremgår af en evt. indgået 

betalingsaftale. 
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Lejemålsrestancer 

Ejd. påkrav (rykker) 

 

Principielt sætter du ”rykker” og ”renteberegning” op som helt normal i Dynamics NAV 4.0. Dog 

har rykkeropsætningen udvidet faciliteter til at styre betingelserne i lejeloven. 

 

 
 

Den udvidede opsætning indeholder felterne: 

 

Felt Indeholder Bruges Anbefalet 

værdi 

Vælges 

med 

Kun hverdage Hak eller blank Angiver at respitperioden beregnes i 

henhold til hverdagsbetingelserne i 

lejeloven. F.eks. forfaldsdag +3 

hverdage = 4D  

Sæt hak  

Min. Opkrv. beløb 

(RV) Beregn 

Decimaltal Her indtastes evt. beløbsgrænsen for 

procent beregning (gebyr % satsen). 

1000 kr  

Opkrævnings- 

gebyrsats 

Decimaltal Her indtastes den % sats som er 

gældende i henhold til lejeloven 

2,00  

 

Herudover, anbefales det, at Rapportvalg (rykker og rente) ændres til rapport nr. 67819 for rykkere, 

idet denne rapport anvendes specielt til påkravsskrivelser i henhold til lejeloven 
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Dynamics Ejendom anvender et særligt ”rykkermodul” når du skal danne rykkerne. Fra Ejendom, 

Periodiske aktiviteter, Lejemålsrestancer vælges: Ejd. påkrav (rykker). 

 

 

Når du angiver Ejendomsnr. og Lejemålsnr. findes, udfylder Dynamics Ejendom selv lejer. 

 

Feltet ”Specificér opkrævning” bruges til at vise hvilke ydelser, den enkelte opkrævning indeholder. 

Påkravsskrivelsen bruger ikke de forfaldne opkrævninger, hvis der er anvendt ”Specificér 

opkrævning”. I stedet anvendes de opkrævede ydelser. 

 

Når påkravet er udstedt, kan den genfindes under ”Udstedte påkrav (rykkere)”. 
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Restanceaftaler 

 
En af arbejdsprocesserne i Periodiske aktiviteter, er oprettelse af betalingsaftaler og evt. frivillige 

forlig med lejeren. 

 

Vælges fra: Ejendom, Periodiske aktiviteter, Lejemålsrestancer, Restanceaftalekladde 

 

Restanceaftalekladde 

 

Arbejdet tager altid udgangspunkt i en bogført opkrævning, som ikke er afregnet. Dvs. at den 

pågældende opkrævning, rykker eller gebyrnota kan genfindes på debitorposterne, som åben. 

 

 
 

I filtrene foroven i restancekladden angives enten en lejer, en ejendom, et lejemål eller en bogført 

opkrævning (bilagsnr.).  

 

Der kan arbejdes uden filtre. I så fald angives bilagsnr. direkte i kladden. 

 

Herefter indtastes en betalingsprocent i feltet ”Betalingspct.” eller et betalingsbeløb i feltet 

”Betalingsbeløb”, samt den forfaldsdato i feltet ”Forfaldsdato”, der er aftalt med lejeren. 

 

Der er mulighed for at skrive sine initialer i feltet ”Afvent”. Derved undtages bilaget i rykker 

kørsler, eller andre opgørelser. Hvis der ikke angives noget i feltet ”Afvent”, vil Dynamics Ejendom 

automatisk indsætte ’+++’.  

 

Bemærk! Det er ikke nødvendigt at angive en 100% fordeling af beløbet. Dette kan f.eks. 

specielt bruges i tilfælde af akkord eller frivillige forlig og lignende. 
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Hvis der i Ejendomsopsætningen er valgt ”Restanceaft. fuld fordeling”, vil restancekladden pr. 

bilagsnr. visse et ”rødt” eller ”grønt” lys, der angiver om aftalelinjerne kan bogføres. 

 

 
 

Der kan kun bogføres når procenten er 100, og der derved er foretaget en fuld fordeling. 

 

Aftale funktioner 

 

 
 

Menu: Sæt filter baseret på bilagsnr. 

Hvis der arbejdes med flere bilagsnr. i kladden, kan det af og til svare sig at isolere et bilagsnr. i 

kladden. Dette gøres med funktionen ”Sæt filter baseret på bilagsnr.” (Shift+F9). 

 

Menu: Fjern filtre 

Filtrene fjernes igen med funktionen ”Fjern filtre”. 

 

Menu: Dan betalingsaftale 

Anvendes når betalingsaftalen ønskes bogført. 
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Opfølgning fra debitorkort 

 

Når en betalingsaftale er bogført (dannet), kan denne ses direkte fra debitorkortet. 

 

 
 

Alternativt, kan du se de enkelte aftaler vedr. bestemte opkrævninger, fra debitorpost linjerne.

http://www.capto.dk/


 

Side 140 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

Opfølgning fra debitorposter 
 

Når en betalingsaftale er bogført (dannet), kan denne ses direkte på lejerens debitorposter. 

 

 
 

Fra debitorkort vælges: Debitor, Poster (Ctrl+F5). 

 

På debitorposterne, i feltet ”Betalingsaftalelinjer”, ses hvor mange linjer der er dannet, og hvis der 

trykkes på F6 eller pil ned, ses linjerne direkte. 

 

I højre side af betalingsaftalelinjerne ses aktuel status på aftalen. 

 

 
 

Herunder, om restancen er opkrævet på en given opkrævning, om den stadig er åben, og om 

betaling er modtaget en given dato. 
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Udlign betaling på aftaler  

 

Når en lejeopkrævning er modtaget og bogført som betalt, og denne lejeopkrævning indeholder 

restancer, som lejeren har betalt, skal betalingen efterudlignes mod den oprindelige skyldige 

lejeopkrævning. 

 

Dette kan enten ske manuelt, som ved almindelig efterudligning, eller det kan ske automatisk, ved 

afvikling af kørslen ”Udlign betaling på aftaler”. Kørslen udskriver samtidigt hvilke udligninger der 

er foretaget, fra hvile betalinger over til de enkelte aftaler. 

 

Vælges fra: Ejendom, Periodiske aktiviteter, Lejemålsrestancer, Udlign betaling på aftaler. 

 

 
 

Efterudligningen kan vælges på et enkelt Lejernr. (= debitornr.). 

 

Når efterudligningen er foretaget, viser de bogførte restanceaftaler, hvilke aftalelinjer der er 

modtaget betaling for, samt hvilke der stadigvæk er åbne. 

 

 
 

Bemærk! Posten vil stadigvæk være åben, hvis der kun er modtaget en delvis betaling.  
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Ejd. ressourceprisændring 

 

Vælges fra: Ejendom, Periodiske aktiviteter, Ejd. Ressourceprisændring 

 

Ressourcer prisændringer omfatter tre trin: 

 

I: Forslå ejd.-ress. prisændringer 

 - En kørsel som regulerer ejendommens ressource priser. 

 

II: Ejd. ressourceprisforslag  

- Et vindue som viser resultatet af forslaget 

 

III: Opdater ejd. Ressourcepriser 

- En kørsel som opdaterer ressource priserne i henhold til forslaget. 

 

Forslå ejd.-ress. prisændringer 

 

 
 

Her defineres de begrænsninger du vil lægge på forslaget samt parametre til forslaget. 
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Indstillinger 

 

Valutakode: Her kan du angive valutaen for de nye priser. Klik på AssistButton til højre, hvis du 

vil have vist en oversigt over eksisterende valutaer. 

Startdato: Ændringer skal gælde fra denne dato. 

Kun priser over: Her kan du angive et beløb for den laveste ressource pris, der må ændres. Kun 

priser, der er højere end dette beløb, kan ændres. Hvis prisen er lavere eller lig med dette beløb, 

oprettes der en linje til den i vinduet Ejd. ressourceprisforslag, men med samme pris som tidligere.  

Reg. kun indeks lejemål: Kun lejemål, som har aftale om indeksregulering ændres. Disse 

indeksreguleringer tager udgangspunkt i det pristal som er anført på lejemålskortet under 

menupunktet Pristalsregulering. 

Ganges med: Angiv den faktor, som prisen skal ganges med, f.eks. 1,2. 

Afrundingsmetode: Angiv en afrundingskode, der skal bruges til at angive nye priser. Klik på 

AssistButton til højre, hvis du vil se en oversigt over eksisterende afrundingsmetoder. 

Kladdenavn: Angiv den ejendomskladde du vil bruge til at lægge oplysningerne over i. Dette 

bruges for at adskille forskellige funktioner i dagligdagen, således at du kan arbejde i fred med dit 

eget område. 

 

Wordskabelonkode: Du har mulighed for allerede på dette tidspunkt at vælge den Wordskabelon 

der skal bruges som grundlag for brevfletningen til Word. 
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Du har mulighed for med det samme, at oprette en ny skabelon for forhøjelsen, ved at trykke F6 og 

herefter indtaste navnet på Wordskabelonen. Vedhæftet fil, undermenuen giver dig samtidigt 

mulighed for at åbne eller oprette et nyt Word dokument, som skal bruges til brevfletningen.  

 

Bemærk! Du skal aktivt vælge en Wordskabelonkode, således at der står Ja i ”Vedhæftet fil”. 

 

Vedhæftet fil: Angiver med Ja eller Nej, om der er en Wordskabelon vedhæftet. Hvis du trykker F6 

i dette felt, ser du med det samme selve skabelonen præsenteret med brevfletningsfelterne i Word. 

 

Bemærk! Du skal have min. Word 2003 installeret på din egen pc for at se skabeloner og 

Word dokumenter. 

 

Det anbefales, at du kun behandler en type ydelse (ressource) af gangen. F.eks. MDRLEJE, hvis det 

er denne du vil brevflette på basis af. Dynamics Ejendom kan håndtere flere forskellige af gangen, 

men der vil blive oprettet et brevfletningsdokument for hver ydelse. 
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Ejd. Ressourceprisforslag 

 

Når du har afviklet kørslen: Forslå ejd.-ress. prisændringer kan resultatet ses i vinduet Ejd. 

Ressourceprisforslag: 

  

 
 

Hvis du vil bruge en anden Wordskabelon end den du angav, da du kørte kørslen, kan du i dette 

vindue ændre skabelonen. 

 

Kørslen resulterer i et forslag, som kan redigeres med hensyn til: 

 

Ny pris startdato 

Ny valutakode 

Nyt beløb 

Nyt beløb (RV) 

Indekspct. 

Næste kørselsdato 

Vedhæftet fil (tryk F6) 

Dokumentnavn 

 

Brevfletning med Word 

 

Når du arbejder med lejeforhøjelser, er det naturligt at du med det samme kan skrive labels og flette 

oplysningerne til Microsoft Word, således at du kan udsende forhøjelserne i samme arbejdsgang. 

 

Alternativt kan du bruge kørslen til at danne linjer, hvortil du så knytter breve af helt andre typer. 

F.eks. varsling af antenne reparation for alle de beboere, der modtager en antenne ydelse. 

Hvis du vælger F6 på ”vedhæftet fil” på linjen, og gemmer denne ændring, vil det flettede  

 

dokument blive betragtet som ”entydig”, hvilket vil sige at det er entydig for præcis den lejer og 

ingen anden. 
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Et entydigt dokument, indeholder særlige oplysninger for lejeren, som de andre ikke har. Alle 

dokumenter anses for entydige, når de er blevet udskrevet. 

 

Se afsnittet om Wordskabeloner, hvis du vil vide mere om, hvordan du opretter et 

brevfletningsdokument. 

 

Menuerne til de vedhæftede dokumenter findes på bunden af Ejd. ressourcepris ændrings vinduet. 

 

Vedhæftet fil indeholder: 

 

 

 Åbn Åbn eksisterende dokument 

 Opret Opret et nyt brevflet dokument 

 Indlæs Indlæs et eksisterende dokument fra disk 

 Udlæs Udlæs et dokument til disken 

 Slet Slet et eksisterende dokument 

Tildel Tildel Wordskabelonen til denne linje.  

 

 

 

Tildel svarer til at slette et entydigt dokument og ”begynde forfra” med skabelonen. 

 

Udskriv indeholder: 

 

 

 

Udskriv breve Et brev for hver linje 

Udskriv etiketter Mulighed for udskrift af 4 formater 
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Opdater ejd. ressourcepriser 

 

 
 

Denne kørsel opdaterer de nye ressourcepriser i tabellen Ressourcepriser med oplysninger i tabellen 

Ejd. ressourceprisforslag. Forslag til ændrede priser kan oprettes med kørslen Forslå ejd.-ress. 

prisændringer.  

 

De nye priser lægges ind i ressourcepris tabellen uden hensyn til om ressourcerne er frigivne eller 

åbne. 

 

Herudover opdateres de historiske oplysninger vedrørende ressourcen, idet forskelsprisen anføres 

som en forhøjelse eller en formindskelse. 

 

Én gangs ressourcer (depositum) 

 

For éngangs ressourcer, som for eksempel depositum, lægges den nye pris ind i ressourcepris 

tabellen som forhøjelse eller formindskelse.  

 

Denne opkræves særskilt ved næste kørsel.  

 

Dette indebærer, at forhøjelser altid vil blive opkrævet selvom grundydelsen (kontrakt depositum) 

er blevet afregnet tidligere.  
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A Conto regnskab 
 

En ejendomsressource kan oprettes som a conto ressource. Dette medfører at Dynamics Ejendom 

vedligeholder et separat a conto regnskab for ressourcen. 

 

 
 

Alle a conto ressourcer samles under ejendommen på ”A conto regnskab” fanebladet. Der kan 

vælges lejemålsfilter, lejerfilter, ressourcefilter eller et datofilter, herunder en kombination af disse. 

Arbejdsmetoden 

 

Ideen bag a conto regnskabet er at holde regnskab med hvilke forskellige ressourcer, der opkræves 

med henblik på en senere afregning.  

 

Den grundlæggende tanke, er at disse ressourcer på et givet tidspunkt, typisk efter et år skal 

afregnes. Ud af denne afregning kommer der enten en efterbetaling eller en tilbagebetaling. Typisk 

vil et varmeregnskab følge dette mønster. 

 

Afhængigt af efterbetalingens størrelse eller tilbagebetalingens størrelse, skal dette beløb kunne 

fordeles over et vist antal betalingsterminer eller måneder. Dette kan ske, dels afhængigt af beløbets 

størrelse, dels afhængigt af det enkelte lejemål, dels afhængigt af den enkelte ejendom og til sidst 

afhængigt af selve a conto ressourcen. 

 

Når efterbetaling / tilbagebetaling er fastslået, skal der dannes en ny a conto ressource, hvor a conto 

ydelsen er baseret på sidste års forbrug evt. med et procenttillæg. 

 

Kort fortalt indeholder arbejdsprocessen disse tre trin: 

 

1) Opgørelse af efterbetaling / restbetaling samt fordeling heraf over et givet antal 

betalingsterminer. 

2) Lukning af den gamle a conto ressource, så der ikke længere opkræves til denne. 

3) Frigørelse af en ny a conto ressource, baseret på sidste års faktiske forbrug evt. med et 

procenttillæg. 

 

Dynamics Ejendom håndterer alle tre trin på én gang i en særlig forbrugsjournal. 
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Arbejdsovervejelser 

 

En a conto ressource bør altid tage et navn efter perioden den omhandler. F.eks. vil ressourcen 

AC_VARME_0506 være udtryk for varmeregnskabet 2005 – 2006. 

 

Når a conto regnskabet skal gøres op, ”lukkes” den gamle ressource og en evt. efterbetaling eller 

tilbagebetaling skal afregnes og et vist antal betalinger afhængigt af beløbets størrelse. I Opkrv. 

profilkladden er det således muligt, direkte at danne en ny opkrv. profillinje for den eventuelle 

tilbagebetaling eller efterbetaling.   

 

Da det kan være en fordel at samtlige opkrævninger der vedr. en a conto ressource bliver registreret 

under den samme ressource, skal du være opmærksom på, at den er den ”lukkede” a conto som du 

danner nye opkrv. profil linjer for. Hvis du vælger dette skal du samtidigt være opmærksom på at 

du på a conto ressourcen i feltet Opkrævningstype vælger Éngangskrv. som opkrævningstype.  

 

Der skal oprettes en ny a conto ressource, som ikke må være det samme som den første. Normalt 

ville du kalde denne: AC_VARME_0607. Den nye a conto ressource angives i feltet: ”Ny a c. 

ressourcenr.” 
 

Endeligt bør det overvejes, hvor mange perioder (måneder) en restbetaling skal opkræves over, eller 

hvor mange perioder en tilbagebetaling skal betales over. Dette sættes op i modulet: Ejd. a c. 

ressourceafregning 

 

Når du skal arbejde med a conto regnskabet for en ejendom, kan dette gøres på tre forskellige 

måder: 

 

1) Ved hjælp af en kørsel, som danner a conto opgørelseskladden. 

 

2) Åbne A conto opgørelseskladden, og derefter ”trække” oplysninger ind på kladden ved 

hjælp af funktionen: Dan a conto forbrugslinjer 

 

3) Arbejde direkte med det enkelte lejemål fra A c. fanebladet på Ejendomsadministrationen 

eller fra a conto opgørelseskladden på det enkelte lejemål ved hjælp af funktionen: A conto 

forbrugskort  
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Lukning af ressource 

 

Når en a conto ressource ”lukkes” betyder dette, at der ikke længere kan opkræves på ressourcen. 

Ressourcen så at sige deaktiveres.  

 

Det er muligt at fjerne en spærring på en ressource. Dette sker inde fra ressourcekortet hvor man 

ved at klikke i feltet spærret, fjerner det hak der er sat og herved igen tillader opkrævninger på 

ressourcen. I forbindelse med at man vil danne nye Opkrv. profillinjer for en tilbagebetaling eller 

efterbetaling, er det derfor nødvendigt at fjerne hakket i feltet.  

 

Følgende oplysninger vil fremgå af den ”lukkede ressource”: 

 

Felt  Indhold Betydning                                                                                           

Kørselsstatus  Åben Derved indgår den ikke i opkrævningskørslen 

 

Næste kørselsdato blank Ikke udfyldt 

 

Næste opkrævnings- 

Periode  blank Ikke udfyldt 

 

Faktisk beløb (rv) anv. kr, øre Udfyldt med det faktiske forbrug for a conto perioden 

 

A c. periode startdato dato Første dato i a conto perioden som afregnes for. 

 

A c. periode slutdato dato Sidste dato i a conto perioden som afregnes for. 

 

Rest ressourcenr. En kode Ressource nr. som anvendes til at foretage efter- og 

   tilbagebetalinger på.    

 

Spærret  A conto Ressourcen kan ikke genanvendes og spærring er sket  

  spærret i forbindelse med opgørelse af forbrug. 
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Dan a conto opgørelseskladde 

 

Vælges fra Ejendom, Periodiske aktiviteter, A conto regnskab, Dan a conto opgørelseskladde 

 

 
 

Denne kørsel gennemløber de valgte a conto ressourcer for ejendommen og overfører disse til en a 

conto forbrugskladde. 

 

På Indstillinger angives den kladde som ressourcerne overføres til. Typisk vil kladdenavnet være 

relateret til den person, som arbejder med a conto regnskabet for den enkelte ejendom. 

 

Bemærk! Det er kun ressourcer som er af opkrævningstypen ”A conto” og hvor 

”Kørselsstatus” er sat til ”Frigjort” der overføres til a conto forbrugskladden. 

 

Hvis der er noget i kladden i forvejen, gives bruger mulighed for at slette disse linjer. 
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A conto opgørelseskladde 

 

Vælges fra: Ejendom, Periodiske aktiviteter, A conto regnskab, A conto opgørelseskladde 

 

A conto opgørelseskladden anvendes til at arbejde med et a conto regnskab for mange lejere på en 

gang, f.eks. varmeregnskabet. 

 

 
 

Venstre side af kladden. 

 
 

Højre side af kladden  
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Her indtastes de grundlæggende arbejdsbetingelser: 

 

Felt Indeholder Bruges  

Kladdenavn Kode for 

kladdenavn 

Således at hver person i 

administrationen kan arbejde med 

sin egen kladde.  

Vælges 

med F6 

Ejendomsfilter Ejendomsnr. Begræns til en enkelt ejendom Vælges 

med F6 

Ressourcefilter Ressourcenr. Begræns til en enkelt ressource Vælges 

med F6 

Antal betalinger Kode for 

kladdenavn 

Standard antal måneder en efter- 

eller tilbagebetaling må fordeles 

over. Hvis der knytter sig en anden 

jf. opsætningen til ressourcen eller til 

lejemålet anvendes denne.  

Indtastes 

A conto 

periodefilter 

Periode 

afgrænsning 

Begrænser opgørelsen til en bestemt 

periode. 

Kan 

vælges 

med F6 

 

På andet faneblad, ”Ny periode” angives oplysningerne om den nye a conto ressource. Dvs. den 

ressource, der ”afløser den gamle ressource” som du laver regnskab for. F.eks. vil en gammel 

ressource: ”A/C Varme 2004-05” afløses af en ny ressource som hedder: ”A/C Varme 2005-06”. 
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Oplysninger til den nye a c. ressource 

 

Den nye ressource kan enten vælges med F6 eller du kan trykke på [...] og danne en ny ressource 

med det samme. Alternativt tryk på F9 for at tildele en helt ny a conto ressource til Dynamics 

Ejendom. 

 

Felt Indeholder Bruges Anbefalet 

værdi 

 

Ny a c. 

ressourcenr. 

Ressourcenr. Det ressourcenr. som vil blive brugt 

til at opkræve a conto ressourcerne 

for den nye periode. 

 Vælges 

med F6 

Antal nye perioder Antal af 

måneder i den 

nye periode 

Kan ikke indehold nul. Det aktuelle 

forbrug deles med denne faktor. 

 Indtastes 

Ganges med Faktor Denne faktor ganges med den nye a 

conto ydelse. 1,05 betyder, at der 

lægges 5% til prisen. 

 

Hvis der ønskes en formindskelse 

angives en faktor under 1. For 

eksempel 0,95 medfører 5% prisfald. 

1,05 Indtastes 

Afrundingsmetode Kode for 

afrunding 

Afrunding af det nye beløb efter 

faktor er tillagt. 

HELE Vælges 

med F6 

 

[...] og F9 aktiverer begge funktionen: Tildel ny a/c ressourcenr.  

 

Når du tildeler en ny a conto ressource, sørger Dynamics Ejendom for to ting 

 

1) fremskrive a conto perioden 

 

2) at oprette ressourcen med de korrekte oplysninger, såvel i ejendomsressourcerne, som i 

selve ejendommens ressource skabelon. 

 

Bemærk! Den nye ressource tildeles ikke til lejerne, før du har brugt funktionen ”Dan 

fordelinger” (F11). 
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Opgjort forbrug for perioden 

 

Det opgjorte forbrug indtastes for perioden i kolonnen ”Forbrugsbeløb (RV)”.  

 

Restbeløb, antal betalinger og det nye a conto beløb udregnes herefter automatisk. 

 

 
 

Forbrugs funktioner 

 

 
 

Menu: Dan a conto forbrugslinjer 

 

Denne funktion gør det muligt at danne forbrugslinjer direkte i a conto kladden. Linjerne dannes 

kun ud fra det valgte kladdenavn, ejendomsnr. og ressourcenr. og disse skal derfor indtastes i 

toppen, før funktionen vælges. 

 

Menu: Tildel ny a c. ressourcenr. 

 

Funktionen gør det muligt at oprette en ny a conto ressource såvel i ejendomsressourcerne som 

ejendommens ressource skabelon. Du skal blot indtaste den nye ressourcekode og beskrivelse. 

 

Menu: Lejerressourcer 

 

Her gives direkte adgang til at se de ressourcer, der knytter sig til det pågældende lejemål og lejer. 
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Menu: A conto forbrugskort 

 

Du kan arbejde med én enkelt linje af forbrugskladden i ”A conto forbrugskort”, Shift+F5. 

Her vil du bl.a. kunne se de opkrævninger, der ligger til grund for perioden, samt alle oplysninger 

der relaterer sig til a conto opgørelsen for det pågældende lejemål. 

 

Generelt fanebladet viser de oplysninger, der knytter sig til lejemålet og lejer. 

 

 
 

Regnskabsfanebladet viser forbrugsoplysningerne, herunder også opgørelsen i evt. valuta. 
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Fordelingsfanebladet viser hvordan en evt. restbetaling vil blive opkrævet, herunder hvornår første 

opkrævning vil blive udstedt. 

 

 
 

Ny a conto faneblad viser hvordan den nye a conto ressource er beregnet, herunder evt. forhøjelser 

samt afrundinger. 
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Menu: Dan fordelinger 

 

Når du har valgt ”Dan fordelinger” eller trykket på F11, vil Dynamics Ejendom foretage 3 ting: 

 

1) Den gamle ressource (den oprindelige a conto ressource) vil blive lukket. Dette medfører, at 

der ikke længere kan opkræves på denne ressource. 

 

2) Der dannes separate opkrv. profillinjer i for restbeløbet ud i fra det antal betalinger du har 

specificeret.  

 

3) Der dannes en ny a conto ressource, baseret på det gamle forbrug med de forhøjelser og 

afrundinger du har valgt denne skulle have. 

 

 
 

Disse 3 ændringer fremgår umiddelbart af ejendommens lejerressourcer. 
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Ny a conto ressource 

 

 
 

En særlig facilitet muliggør oprettelsen af en ny a conto ressource automatisk.  

 

Tryk enten på knappen (...) i feltet ”Ny a c. ressourcenr.”, eller tryk F9 eller vælg fra 

funktionsmenuen, funktionen ”Tildel ny a c. ressourcenr.”.  

 

Du får så mulighed for at indtaste alle oplysninger om den nye a conto ressource, idet mange af 

oplysningerne vil blive beregnet automatisk ud fra opgørelsen.  

 

 
 

Du kan enten vælge en ressource som allerede er oprettet, ved tryk på F6, eller du kan indtaste en 

hel ny. Når du trykker OK, vil Dynamics Ejendom automatisk oprette den nye ressource, dels i 

ressource skabelonen, så den er tilgængelig fremover, dels direkte på lejemålet og evt. del-

lejemålet. 

 

Hvis du opretter en hel ny ressource, er det en fordel at indtaste en ”A c. ressourcebeskrivelse”. 

 

Bemærk! Den nye a conto ressource oprettes med de data der står på kortet og først når du 

trykker OK 
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Ejd. driftsbudget 

 

Vælges fra: Ejendom, Periodiske aktiviteter, A conto regnskab, Ejd. driftsbudget 

 

 
 

Dette driftsbudget vil i første omgang være tomt. Det drives primært af to grundlæggende 

oplysninger: 

 

1) Ejendomsnr. 

2) Driftsbudgetkode 

 

Disse kan umiddelbart indtastes, men bør være ”relateret” til hinanden. Dette gør du, fra 

ejendomsadministrationen, idet du dér vælger driftsbudgetkoden for ejendommen.  

 

Tilknytning til ejendom 

 

Et driftsbudget er et budget over udgifter og evt. indtægter vedr. ejendommen, herunder evt. et 

individuelt lejemål.  

 

Driftsbudgettet udgør som regel det grundlag, hvor efter a conto driftsudgifter for lejemålet 

opkræves.  

 

I Dynamics Ejendom, kan du altid se, hvad de faktiske udgifter udgør for den pågældende ejendom. 

Du kan også se denne fordeling på de enkelte lejemål samt del lejemål (hvis der er flere lejere om 

samme lejemål), under hensyntagen til evt. lejebestemte undtagelser for deltagelse i driftsbudgettet.  

 

Disse fællesudgifter og undtagelser er således hovedsagligt tilknyttet til udlejning af 

erhvervslejemål.   

 

Alle driftsbudgetter oprettes på normal vis, det vil sige, fra Økonomistyring, Budgetter. De kan også 

oprettes direkte fra Ejendomskort med Ctrl+F9 

 

http://www.capto.dk/


 

Side 161 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

På Ejendom fanebladet kan vælges den ”Driftsbudgetkode” som dermed knytter en driftsbudget-

opsætning til den enkelte ejendom. 

 

 
 

Forudsætningerne for denne ”Driftsbudgetkode” gennemgås i den følgende driftsbudgetopsætning. 

 

Driftsbudgettering og opfølgning 

 

Et nyt driftsbudget oprettes på følgende måde: 

 

Trin 1: Start med at oprette et ganske almindeligt budget for ejendommen fra Økonomistyring, 

Budgetter. Husk at tildele de to globale dimensioner til budgettet. Budgettet oprettes for de 

konti, som er relevante og som indgår i opkrævningsgrundlaget. Navnet på dette 

driftsbudget er valgfrit, men bør indeholde oplysning om evt. år og eller ejendom. 

 

Trin 2: Opret et nyt driftsbudgetkort for den pågældende ejendom fra Ejendom, Opsætning 

Driftsbudgetopsætning.  

 

 
 

Trin 3: Herefter er det muligt, at tilknytte en driftsbudgetkode til ejendommen, Et driftsbudget 

 tilknyttes ejendommen på ejendomsfanebladet i feltet: ”Driftsbudgetnavn”. 

Budgettet med fordelinger kaldes frem ved hjælp af funktionen: Ejendom, Driftsbudget eller 

blot Ctrl+F9. 
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Driftsbudgettet for ejendommen bygger på det budget og tilhørende realiserede tal (faktiske beløb), 

som er oprettet i finansen, med de begrænsninger der er lagt ind i driftsbudgetopsætningen. 

 

I højre side af driftsbudgettet vises fordelingen på de enkelte lejemål og del-lejemål, baseret på de 

faktiske beløb. Dette betyder, at du hele tiden kan følge op på a conto ydelsen og de faktiske beløb. 

 

Når et beløb er markeret med rødt betyder dette, at lejemålet i relation til netop denne konto i 

budgettet er begrænset af nogle undtagelser. Disse undtagelser kan ses i ”Undtagelser” kolonnen, 

ved at trykke F6 i feltet, eller stille sig i det røde felt og trykke F6. Undtagelserne kan også vælges 

fra Funktion, Budget undtagelser. 

 

Kolonnerne kan også være markeret med lysegrå farve. Dette viser, at der er foretaget en opgørelse 

og rest eller efterbetaling af det pågældende lejemål, i forhold til de a conto ydelser der er betalt. 

Dette kunne være i forbindelse med en fraflytning, eller som led i arbejdet med den årlige 

opgørelse. 
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Da fordelingen bygger på enten fordelingstal eller kvadratmeter, vises på Ejendomsfanebladet det 

grundlag som fordelingen bygger på: 

 

 
 

Du kan i feltet ”Samlet fordelingstal” trykke på F6 og dermed få en liste over de enkelte lejemål og 

dataene for disse. Det samme gælder hvis du står i feltet ”Kvadratmeter i alt”. 
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Driftsbudget funktioner 

 

Når du arbejder med driftsbudgettering og opgørelserne, kan en række nyttige funktioner anvendes 

direkte fra driftsbudgettet: 

 

 
 

Menu: Budget undtagelser 

 

Denne funktion giver en oversigt over de budgetundtagelser der findes for det pågældende punkt. 

Funktionen bruges ligeledes til at oprette undtagelser vedr. finanskonti eller disses ”Til-Summer”. 

Sidst nævnte hvis undtagelsen dækker en hel gruppe af konti. 

 

Menu: Lejemålskort 

 

Lejemålskortet vises for det pågældende lejemål. 

 

Menu: Lejerressourcer 

 

Lejerressourcer vist for det pågældende lejemål og evt. del-lejemål (den enkelte lejer). 

 

Menu: A conto forbrugskort 

 

A conto regnskabet kan afsluttes for det enkelte lejemål, ved at vælge a conto forbrugskort 
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Menu: Udlæs til Excel 

 

Herfra udlæses driftsbudgettet med faktiske udgifter i en tabel, samt driftsbudget undtagelserne i en 

anden tabel.  

 

 
 

Excel: Driftsbudget for ejendommen med faktiske beløb for perioden, samt opgørelse over 

periodens samlede a conto betalinger pr. lejemål. 

 

 
 

Excel: Undtagelser fra driftsbudgettet. 
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Driftsbudget undtagelser 

 

Ved driftsbudget undtagelser forstås forhold, som er indgået med typisk en erhvervslejer. F.eks. at 

deltagelse i fælles driftsudgifter maksimalt må udgøre 40 000 kr. på årsbasis eller andre lignende 

undtagelser. 

 

Menu: Budget undtagelser 

 

Dette svarer til at du står i feltet ”Undtagelser” og trykker F6. Herved får du adgang til at se eller 

redigere de undtagelser som knytter sig til driftsbudgettet for den pågældende ejendom, lejemål og 

lejer. 

 

 
 

Der angives lejemål og lejer, samt i hvilken periode undtagelsen gælder. Dernæst angives en 

undtagelsesregel og en sats for den pågældende regel. 

 

Undtagelsesreglerne er: 

 

 
 

Ingen fordeling: Betyder, at den pågældende lejer i det pågældende lejemål ikke deltager 

i fordelingen af denne post. 

 

Maks. beløb ford. Maksimumsbeløb til fordeling betyder at lejeren maksimalt bidrager til 

driftsudgiften med dette beløb. 

 

Maks. procent ford. Maksimal procentsats af driftsudgiften. Betyder, at lejeren maksimalt 

bidrager med pågældende procent til fordelingen af driftsudgiften. 

http://www.capto.dk/


 

Side 167 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

Oversigt 

Kørselsposter 

 

Vælges fra: Ejendom, Oversigt, Kørselsposter 

 

 
 

Hver gang en opkrævningskørsel afvikles, dannes der nye kørselsposter. En kørselspost tildeles et 

nyt nummer fortløbende og bilagsnr. intervallet fra bilagsnr. til bilagsnr. fremgår da af denne 

kørselspost. 

 

Kørselsposten viser aktuel status på kørslen i feltet: ”Status”. 

 

Menu: Se dokument  

Viser det dokument der er blevet dannet, bogført eller krediteret. 

 

Menu: Kred. én opkrævning  

Krediterer en opkrævning (faktura) og ajourfører ressourcerne tilbage til udgangspunktet fra før 

opkrævningen. Dette gælder dog kun, hvis det er den sidste ressource, der tilbageføres. 

Tilbageføring af ressourcen afhænger i øvrigt af opsætningsparameteren: ”Gendan ress. kredit”. 

 

Menu: Kred alle opkrævn. 

Krediterer hele kørslen og ajourfører ressourcerne tilbage til udgangspunktet. Ved kreditering kan 

du vælge:  
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Bogf. opkrævningsposter  

 

Vælges fra: ejendom, Oversigt, Bogf. opkrævningsposter 

 

Inde fra vinduet Bogf. opkrævningsposter, er det muligt at se samtlige Ejendomsydelser der er 

opkrævet i systemet. Med denne Historikfunktion i Dynamics Ejendom er det derfor muligt helt 

efter eget valg at filtrere på de forskellige opkrævede ydelser i ejendomsløsningen.  

 

Det er her muligt at filtrere efter en enkelt ejendom eller helt ned til et enkelt lejemål/lejer for en 

ønsket lejeperiode.  

 

 
 

Eftersom det er muligt at filtrere i de bogførte opkrævningsposter, vil det til enhver tid være muligt 

at lave en opgørelse over en opkrævet Ejendomsressource for en given periode.  

 

Der kunne f.eks. som i nedenstående eksempel, være tale om en a conto ressource hvor man ønsker 

en opgørelse over en specifik periode.  

 

Bemærk! Alle opkrævede ydelser (Ejd. ressourcer) i Dynamics Ejendom skal tildeles en 

opkrævningstype når de oprettes. Det er derfor muligt at lave separate regnskaber/opgørelser for 

samtlige opkrævningstyper.  
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Ønskes der et samlet overblik over den enkelte opkrævede post, er dette muligt ved at vælge Se 

bogf. opkrv. postkort under menuknappen Funktion. Herinde ses i oversigtform samtlige 

oplysninger som er knyttet til den enkelte opkrævede post.  
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Udveksling 

Wordskabeloner 

 

Vælges fra: Ejendom, Udveksling, Wordskabeloner 

 

Når du arbejder med Wordintegration, kan det være en god ide, at oprette nogle skabeloner til 

automatisk brevfletning. Disse oprettes og tilknyttes i udvekslingsmenuen: 

 

 
 

Wordskabeloner, er dokumenter som indeholder felter fra ejendomsadministrationen, der muliggør 

brevfletning til mange lejere, f.eks. i forbindelse med lejeforhøjelser.  

 

Et sådant dokument kunne se således ud: 
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Dynamics Ejendom giver dig ca. 60 felter til rådighed, som du kan anvende frit i dine Word 

dokumenter. Du finder en nærmere beskrivelse af disse muligheder under Brevfletning med Word. 
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XML udveksling af ejd. data 

 

Vælg Ejendom, udveksling, XML udveksling af ejd. data 

 

 
 

XML udveksling af data kan anvendes på tre forskellige måder: 

 

I: Indlæs en standard skabelon for Ejendomme i dit regnskab, så du hurtigt kan komme i 

gang med ejendomsadministration. 

 

II: Udlæs hele ejendoms ”pakker” eller enkelte ejendomme, med henblik på salg eller 

overførsel til et andet regnskab. 

 

III: Indlæs hele ejendoms ”pakker” eller enkelte ejendomme, med henblik på køb eller 

overførsel fra et andet regnskab. 

 

 
 

En særlig facilitet, hjælper dig til at hente de parametre, som blev brugt til udlæsning fra et 

regnskab. Funktionen ”Hent udvekslingsparametre” anvendes hertil. 

 

Der vedlægges i programpakken for Dynamics Ejendom, en standard opsætning som kan 

importeres direkte til dit regnskab. Denne opsætning ændrer samtidigt dine globale dimensioner til 

Ejendom og Lejemål. Se separat vejledning for denne standard. 
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Notat om ejendomsmoms 
 

 
 

Vælg: 

  

Økonomistyring, Finans, Periodiske aktiviteter, Moms, Momsangivelse, Angivelse, Vis efter 

dimensioner 

 

Økonomistyring, Finans, Periodiske aktiviteter, Moms, Momsangivelse, Funktion, Udskriv på 

dimensioner 

 

Økonomistyring, Finans, Periodiske aktiviteter, Moms, Momsangivelse, Funktion, Afregn moms 

dimensioner 

 

Da alle moms transaktioner bogføres med global dimension 1 og global dimension 2 (henholdsvis 

Ejendom og Lejemål), kan Ejendomsmoms opgøres i relation til disse to dimensioner. 
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På momsposter, er det muligt at se dimensionerne direkte ved hjælp af funktionen: Post, 

Dimensioner:  

 

 
 

Afregning af moms på ejendomsdimensioner er således også muligt: 
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Opkrævning via PBS 
 

Generelt 

 

PBS modulet er en integreret del af Dynamics ejendom.  

 

Udover opsætning af PBS modulet som bør opsættes i samarbejde med en konsulent, skal der også 

indgåes en række aftaler med PBS og relevante pengeinstitutter. 

 

Der findes forskellige opkrævningsmuligheder via PBS, men det anbefales at der anvendes en 

såkaldt Totalaftale med PBS.  

 

En Totalaftale betyder, at de kunder/lejere som ikke har en PBS aftale om automatisk træk, får 

tilsendt en faktura udskrevet af PBS. Herved skal brugerne ikke holde styr på, hvem der har en 

aftale med PBS. 

 

Det anbefales, at aftalerne (FI-kreditornr.) skal være med PBS advisering. 

 

Da opkrævningsforløbene kan variere, anbefales det at diskutere mulighederne med banken og IT-

konsulenten. 

 

 

http://www.capto.dk/


 

Side 176 af 186 

Capto A/S, Lejrvej 19, 3500 Værløse 

Telefon: 4420 1010 – web: www.capto.dk  

 

Opsætning 

 

 

Opsætning af PBS foregår to steder i Dynamics NAV, nemlig under PBS-menu mapperne under 

Økonomistyring samt på debitorkortet. 

 

Under Økonomistyring/PBS/Opsætning vælges menupunktet Opsætning 

 

 
 

Her opsættes aftaletypen – og afhængig af hvilken aftaletype der vælges, tilpasser systemet de 

næste 2 felter. 

 

PBS delsystem er altid BS1. 

 

Ønskes indbetalingslinjer (som ikke er dannet på baggrund af en PBS opkrævning = manuelt 

udstedte fakturaer) dannet, sættes flueben i feltet ”Dan indbet. ved import”. Herefter angives 

kladdetype og navn i de efterfølgende felter. 
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Under fanen ”Advisering” opsættes indholdet af adviseringen på PBS opkrævningen. 

 

  
 

 

Ovenstående skærmbillede udfyldes efter behov. 

 

Top og bundtekster, er tekster som står før og efter opkrævningslinjer på betalingsoversigten eller 

fakturaen. Teksterne er Navision standardtekster – og vælges fra oversigten F6. 

 

Opbygning af faktura/adviseringslinjer foregår ved at angive hvor mange karakterer de enkelte 

linjer skal have tildelt. Der kan max. bruges 60 karakterer, og dette er inklusiv mellemrum. 

 

Teksterne for kolonneoverskrifterne kan ændres efter eget ønske. 
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Debitorgrupper 

 

Under Økonomistyring/PBS/Opsætning/Debitorgrupper angives de debitorgrupper som er oprettet i 

forbindelse med de aftaler som er indgået.  

 

Ud fra de stamkort der modtages fra PBS omkring bl.a. debitorgrupper indtastes her de relevante 

oplysninger. 

 

  
 

Når de enkelte debitorer/lejere er tilknyttet en debitorgruppe – vises det samlede antal i feltet ”Antal 

Debitorer”. Det er muligt at få en oversigt over tilknyttede debitorer ved at trykke F6 i feltet. 

 

Debitor PBS aftaler 

 

Under Økonomistyring/PBS/Opsætning/Debitor PBS aftaler vises en oversigt over hvilke 

kunder/lejere der har en PBS aftale – vel og mærke en PBS aftale som er oprettet i forbindelse med 

oprettelse af debitor/lejer. Eller en efterfølgende tilføjelse. 
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Opkrævningskladdetyper 

 

Under Økonomistyring/PBS/Opsætning/Opkrævningskladdetyper oprettes en kladdetype til PBS 

opkrævninger. 

 

 
 

I lighed med standard Navision oprettes ofte kun en kladdetype – som ovenstående billede, en 

kladdetype for PBS. Herefter oprettes de underliggende kladder efter behov. 

 

 

Bankhelligdage 

 

Der kan importeres en kalender over bankhelligdage. Herved holder systemet styr på, om tidsfrister 

og betalingsdage er weekender eller andre helligdage, hvor bankerne har lukket.  

 

Ønskes nævnte kalender indlæst, finder der en funktionalitet hertil under Periodiske aktiviteter. 

 

 

Betalingsform 

 

For at kunne sortere, hvilke kunder/lejere der er tilknyttet PBS opkrævningerne, skal der oprettes en 

betalingsformskode. Det anbefales at kodens navn er PBS. 

 

Betalingsformskoden oprettes under menupunktet Administration/Programopsætning/ 

Økonomistyring/Betalingsformer. 
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Debitorer 

 

For at få oprettet en debitor med PBS skal følgende gøres. 

 

På debitorkortets betalingsfane skal betalingsformskoden angives. 

 

 
 

 

Herefter klikkes skal en PBS debitorgruppe tilknyttes. Dette gøres ved at klikke på knappen 

”Debitor” og vælge menupunktet ”PBS” og derefter ”Aftaler”. 

 

Nu vises skærmbilledet PBS aftalekort. 
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I feltet PBS debitorgruppenr. angives det relevante nummer for kunden/lejeren. Tryk på F6 i feltet 

for at få en oversigt over oprettede debitorgruppenumre. Det er af største betydning at den korrekte 

gruppe vælges. 

 

Feltet ikrafttrædelsesdato anføres en dato eks. oprettelsesdatoen 

 

Sæt ”√” i feltet standardaftale. 

 

For at PBS aftalen skal nu godkendes. Dette sker ved at klikke på knappen Funktion og 

efterfølgende vælge punktet ”Godkend”. Bekræft godkendelsen – og felterne status og PBS 

Overførselsstatus vil efterfølgende stå til OK & Godkendt. 
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Opkrævningskladde 
 

I opkrævningskladden dannes og bogføres poster. Efter endt fakturering af husleje m.v. dannes et 

opkrævningsforslag. 

 

Forslaget trækker alle bogførte fakturaer (inden for et angivet datointerval) med 

betalingsformskoden PBS over i opkrævningskladden – og den videre behandling foregår herfra. 

 

 

Dannelse af opkrævninger 

 

Inden opkrævningskladden tages i brug, skal der oprettes et opkrævningsforslag i 

opkrævningskladdens opsætning. Opsætningen findes under knappen ”Opkrævning” i 

opkrævningskladden. Her vælges punktet Opkrævningsforslag opsætning. 

 

 
 

Sidste og første opkrævningsdato angives som datoformler – og danner grundlag for det forslag 

som vises når det egentlige forslag til opkrævninger skal dannes. 

 

Angiv, hvilen måde bilagsnumre skal tildeles på i feltet Nyt bilagsnr. pr. 
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Er der flere fakturaer til samme debitor med forskellig faktura/forfaldsdato, kan et datointerval  

indsættes her. 

 

Bemærk, hvis der er flere fakturaer til en debitor/lejer med samme faktura/forfaldsdato vil systemet 

automatisk sammentrække disse til en linje i kladden. På adviseringslinjerne vil de enkelte 

fakturaers indhold blive specificeret. 

 

Et opkrævningsforslag dannes i opkrævningskladden under knappen ”Opkrævning”. Vælg punktet 

”Lav forslag”. 

 

 
 

Udfyld datofelterne – så de passer til de relevante opkrævninger (bogførte salgsfakturaer). 

 

Husk, at udfylde bilagsnummer. 

 

Ønskes de bogførte salgsfakturaer udtrukket på mere end betalingsformskode (=PBS) kan 

yderligere kriterier opsættes under fanerne PBS Debitorgruppe & Debitor. Dette gøres på den 

vanlige måde i Dynamics NAV. 

 

Klik herefter op OK – og de udtrukne bogførte fakturaer (=opkrævninger) vises i 

opkrævningskladden. 
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Opkrævningerne vises nu i kladden. I første kolonne vises om posterne er fejlbehæftede eller OK. 

Er de OK vises status Valid og er der fejl vises status Fejl. 

 

Såfremt der er fejl i nogle af linjerne, kan en gå da til fejlloggen. Fejlloggen findes under knappen 

linje og punktet fejllog. Hervises årsagerne til fejlen. 

 

Når fejlene er rettet vil status blive Valid. 

 

Herefter skal posterne godkendes og udlæses. Dette gøres under knappen Funktion. Her kan 

posterne godkendes og udlæses. Status ændre sig løbende fra Valid til Godkendt og slutteligt sendt. 

 

Når udlæsningen foretages vises følgende skærmbillede: 
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Angiv sti og filnavn – og opkrævningerne udlæses fra Dynamics NAV. 

 

Filen overføres til PBS fra relevant hjemmeside. 

 

 

Indlæsning af betalingsfiler 

 

Indbetalingerne hentes fra PBS’ hjemmeside i filform. Filerne gemmes på den lokale harddisk eller 

server. 

 

Filerne indlæses herefter i opkrævningskladden fra menupunktet Økonomistyring/PBS/Periodiske 

aktiviteter/Importer PBS betalingsoplysninger. 

 

 
 

I feltet filnavn angives sti og filnavn for betalingsfilen fra PBS som tidligere er gemt på egen 

pc/netværk. 

  

I opkrævningskladden vil de linjer som der er modtaget betaling for (fra filen) få en status 

”Opkrævet”. 

 

I kolonnen ”Faktisk indbetalt” vises det beløb som debitor/lejer har indbetalt. Er der en difference 

mellem opkrævet og indbetalt beløb, vil det fremgå her. 

 

Hvis der i filen findes posteringer/betalinger som ikke er opkrævet via PBS – eksempelvis manuelle 

fakturaer, vil disse posteringer blive overført til en indbetalingskladde (jfr. opsætningen). 

 

Disse betalinger skal bogføres i den kladde som de ligger i. Bogføringen er som standard Navision.
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Bogføring af indbetalinger 

 

I opkrævningskladden sættes et feltfilter (F7) i statuskolonnen. Der skal filtreres på ”Opkrævet”. 

 

Herefter vises kun de linjer som har status Opkrævet. 

 

Bogføringen foretages fra Bogføringsknappen (F11) – ligesom en almindelig bogføring i en kladde. 

 

Det er af allerstørste betydning af filteret sættes korrekt – altså at det kun er poster/linjer med status 

”Opkrævet” der ses på skærmen! 

 

 

 

Oversigter 

 

Under Økonomistyring/PBS/Periodiske aktiviteter findes hhv. PBS Journaler & PBS Statistik.  

 

Under PBS Statisk vises en statistik over sendte og modtagne betalinger og opkrævninger.  

 

PBS Journaler er derimod et godt værktøj til at se status på de filer som er sendt til og fra PBS. Her 

kan vises hvor mange betalinger der er gået godt – og hvor mange der er differencer på osv. 

 

 
 

Det er en god ide, at blive fortrolig med denne funktionalitet. 
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